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Praambel

Die Gemeinde Gundremmingen, Landkreis Giinzburg, erlasst aufgrund des § 2, des § 9,
des § 10 und des § 13b des Baugesetzbuches (BauGB), des Artikel 81 der Bayerischen
Bauordnung (BayBO), der Baunutzungsverordnung (BauNVO), der Planzeichenverord-
nung (PlanZV) und des Artikel 23 der Gemeindeordnung (GO) fir den Freistaat Bayern,
jeweils in der zum Zeitpunkt des Inkrafttretens dieser Satzung gtiltigen Fassung, folgenden
Bebauungsplan als Satzung:

Bebauungsplan
,Hummelacker*

Satzung

ALLGEMEINE VORSCHRIFTEN

Fur das Plangebiet des Bebauungsplanes ,Hummelacker* gilt die von Kling Consult GmbH,
Burgauer Str. 30, 86381 Krumbach ausgearbeitete Bebauungsplanzeichnung mit Festset-
zungen und textlichen Hinweisen sowie nachrichtlichen Ubernahmen durch Planzeichen
(Teil A), die zusammen mit den nachstehenden Textlichen Festsetzungen und Hinweisen
(Teil B), jeweils in der Fassung vom TT. Monat 2023 den Bebauungsplan ,Hummelacker*,
Gemeinde Gundremmingen bilden.

Die Begriindung (Teil C) in der Fassung vom TT. Monat 2023 liegt dem Bebauungsplan
,Hummelacker“, Gemeinde Gundremmingen bei.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Hummelacker®, Gemeinde
Gundremmingen wird durch die zeichnerische Darstellung der Planzeichnung (Teil A) ge-
maf Planeinschrieb festgesetzt. Innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches gelten die
zeichnerischen und textlichen Festsetzungen.
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO i.V.m § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet (WA)

Die in der Planzeichnung mit WA gekennzeichneten Bereiche werden als Allgemeine
Wohngebiete im Sinne des § 4 BauNVO i. V. m. § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO festgesetzt.
Zulassig sind innerhalb des WA:

a) Wohngebaude

b) die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden sowie nicht stérende Handwerksbe-
triebe

c) Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

Nicht zulassig sind innerhalb des WA:

a) Schank- und Speisewirtschaften

b) Betriebe des Beherbergungsgewerbes

¢) Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
d) Anlagen fur Verwaltungen

e) Gartenbaubetriebe

f) Tankstellen

Malf3 der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §8§ 16 bis 21 BauNVO)

Grundflachenzahl (GRZ)

Es wird folgende maximale GRZ festgesetzt: 0,35

Hohe der baulichen Anlagen und Héhenbezugspunkte

Wandhohe (WH)

a) Unterer Bezugspunkt fiir die Wandhohe (WH) ist die Oberkante Rohful3boden des Erd-
geschosses (OK RFB EG).

b) Oberer Bezugspunkt fir die Wandhéhe (WH) bei Sattel- und Walmdachern ist der
Schnittpunkt der AuRenwand mit der Oberkante Dachhaut.

c) Oberer Bezugspunkt fur die Wandhohe (WH) bei Pultdachern ist der Schnittpunkt der
niedrigeren Wandseite mit der Oberkante Dachhaut.

d) Oberer Bezugspunkt fur die Wandhohe (WH) bei Flachdachern ist der héchste Punkt der
aufReren Dachhaut bzw. Attika (entspricht Gesamthdhe).

e) Oberer Bezugspunkt fur die Wandhtéhe (WH) bei sonstigen Dachformen ist der Schnitt-
punkt der niedrigsten Wandseite mit der Oberkante Dachhaut.
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2.2.2

Gesamthdhe (GH)

a) Unterer Bezugspunkt fur die Gesamthdhe (GH) ist die Oberkante Rohfu3boden des Erd-
geschosses (OK RFB EG).

b) Oberer Bezugspunkt fur die Gesamthohe (GH) ist der héchste Punkt der aul3eren
Dachhaut bzw. Attika.

c) Einzelne untergeordnete Gebaudeteile, z. B. Antennen, Kamine, technische Aufbauten
ddrfen um max. 1,5 m hoher als die festgesetzte Gesamththe (GH) sein.

2.2.3  Die maximale Hohe der Oberkante Rohful3boden des Erdgeschosses (OK RFB EG) in Me-
ter uber Normalhdhen-Null wird geméalR Planeinschrieb festgesetzt. Bei abweichenden
Grundstuckszuschnitten ist eine Interpolation der festgesetzten maximalen Hohe der OK
RFB EG zulassig.

2.2.4  Eswird folgende maximale H6he (Wandhdhe WH, Gesamthéhe GH) der baulichen Anlagen
festgesetzt:
max. WH 6,5 m
max. GH 10,0 m; abweichend max. GH bei Pultdach 7,5 m

2.2.5  Fir die Ermittlung der Wandhthe der gemal Art. 6 Abs. 9 BayBO zuldssigen Garagen
einschlieB3lich deren Nebengebaude und Gebaude ohne Aufenthaltsrdume und Feuerstét-
ten ist nicht die natirliche Gelandeoberflache, sondern die Oberkante der ErschlieBungs-
stralRenmitte (Uber die die Zufahrt erfolgt) maRgebend, gemessen in der Mitte der zur Er-
schlieBungsstrale zugewandten Wand lotrecht zur Stral3e.

2.3 Vollgeschosse, Geschossflachenzahl (GF2)

2.3.1 Im WA sind maximal zwei Vollgeschosse (II) mit einer maximalen Geschossflachenzahl von
0,5 zulassig.

Wird das unterste Geschoss wegen der vorhandenen Geldndesituation zu einem Vollge-
schoss, so sind maximal drei Vollgeschosse (l1l) mit einer maximalen Geschossflachenzahl
von 0,75 zulassig.

3 Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflachen, Grenzabstande
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, 8§88 22 und 23 BauNVO)

3.1 Bauweise

3.1.1  Es gilt die offene Bauweise (0) gemaf § 22 Abs. 2 BauNVO.

3.1.2  Im WA sind ausschlie3lich Einzel- und Doppelhduser (ED) zulassig.

3.2 Uberbaubare Grundstiicksflachen

3.2.1  Die Uberbaubaren Grundstucksflachen sind durch Baugrenzen in der Planzeichnung fest-
gesetzt.

3.2.2  Terrassen bis zu einer Grof3e von 20 m2 dirfen aul3erhalb der Baugrenze errichtet werden.
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3.2.3

Nebenanlagen gemal? § 14 BauNVO sind aul3erhalb der tGberbaubaren Grundsticksfla-
chen (Baugrenzen) bis zu einer Grundflache von 25 m? zulassig.

3.3 Abstandsflachen, Abstandsregelung
Es gilt die Abstandsflachenregelung gemaf Art. 6 BayBO.

4 Garagen, Carports, Stellplatze und Nebenanlagen
(8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, 88 12 und 14 BauNVO)

4.1 Garagen und Carports gemafR § 12 BauNVO miissen zur offentlichen Stral3enverkehrsfla-
che (Strallenbegrenzungslinie) einen Abstand von mindestens 6,0 m einhalten.

4.2 Nebenanlagen gemal § 14 BauNVO miissen einen Abstand von mindestens 3,0 m zur
offentlichen Verkehrsflache einhalten.

4.3 Je Wohnung ab 50 m? Wohnflache sind mindestens 2 Stellplatze auf dem privaten Grund-
stuck nachzuweisen.
Je Wohnung unter 50 m2 Wohnflache ist mindestens 1 Stellplatz auf dem privaten Grund-
stuck nachzuweisen.

5 Anzahl der Wohnungen in Wohngebauden
(8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
In den mit WA gekennzeichneten Bereichen sind je Wohngebaude (Einzelhaus und Dop-
pelhaushéalfte) maximal zwei Wohnungen zulassig.

6 Freizuhaltende Flachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)
Die Sichtfelder des Sichtdreiecks sind von jeder sichtbehindernden Nutzung freizuhalten.
Innerhalb des Sichtdreiecks dirfen Hochbauten, Zaune, Anpflanzungen, Haufenstapel usw.
nicht errichtet werden, soweit sie sich um mehr als 0,8 m tber eine durch die Dreiecks-
punkte auf Fahrbahnhéhe gelegte Ebene erheben wiirden.

7 Ver- und Entsorgung, ErschlieBung
(8 9 Abs. 1 Nr. 12, 13 und 14 BauGB)

7.1 Samtliche Ver- und Entsorgungsanlagen, einschlie3lich Strom- und Telefonleitungen, sind
- vorbehaltlich anderer gesetzlicher Regelungen - unterirdisch zu fuhren.

7.2 Abwasserbeseitigung
Hausliches Schmutzwasser ist in den offentlichen Schmutzwasserkanal einzuleiten.
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7.3

9.1

9.2

9.2.1

9.2.2

Niederschlagswasserbeseitigung

Das auf den einzelnen privaten Grundsticksflachen anfallende, nicht verschmutzte Nieder-
schlagswasser von Dach- und Belagsflachen ist auf dem jeweiligen Grundstiick zu versi-
ckern. Ist eine direkte Versickerung auf den Grundstiicken auf Grund der Bodenbeschaf-
fenheit nicht méglich, sind fur nicht verschmutztes Niederschlagswasser Rickhaltemalf3-
nahmen (z. B. durch 6kologisch gestaltete Rickhalteteiche, Regenwasserzisternen, etc.)
vorzusehen.

Abgrabungen und Aufschittungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB)

Abgrabungen und Aufschittungen sind zu den Grundstiicksgrenzen hin durch natirliche
Bdschungen (Bdschungsverhaltnis maximal 1:1,5) oder Stitzmauern auszugleichen. Die
sichtbare Hohe von Stutzmauern darf max. 1,1 m betragen.

Grinordnung und Artenschutz
(8 9 Abs. 1 Nr. 15, 20 und 25 BauGB)

Offentliche Griuinflachen

Innerhalb der 6ffentlichen Grinflachen sind gemal3 den Einzeldarstellungen hochstdmmige
Laubbaume der Arten- und Pflanzlisteliste unter Ill.1 der 1., 2. Wuchsordnung oder Obst-
baume zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Aus der Artenliste sind insgesamt min-
destens 3 verschiedene Arten zu verwenden. Ein Verschieben der Baumstandorte ist zu-
lassig. Die Freiflachen sind mit einer geeigneten Saatgutmischung (z. B. Rieger-Hofmann
GmbH Nr. 3 ,Boéschung, Stral’enbegleitgrin®, Nr. 1 ,Blumenwiese® oder Vergleichbares)
anzusaen und dauerhaft zu unterhalten. Innerhalb der Flachen des Schutzbereichs der
110 kV-Freileitung ist eine unzulédssige Annaherung an die Leiterseile zu verhindern und
sind die Anpflanzungen mit der LEW abzustimmen.

Private Grundsticksflachen

In den privaten Grundstucksflachen sind der Anzahl nach mindestens die planzeichnerisch
festgesetzten Baume zu pflanzen. Der festgesetzte Standort kann parallel zur StralRenbe-
grenzungslinie verschoben werden. Zulassig sind nur heimische Laubb&ume der 2. Wuchs-
klasse bzw. Obstbdume (regionaltypische Sorten) der Arten- und Pflanzliste unter 111.1.

Innerhalb der privaten Grundstiicksflache mit Bindung zum Anpflanzen von Baumen und
Strauchern und sonstigen Pflanzungen sind Str&ucher der Arten- und Pflanzliste unter 111.1
zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten: eine Pflanze pro 3,0 m2. Dabei ist eine zweirei-
hige Geholzpflanzung zu entwickeln.
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9.2.3

9.3

9.3.1

9.3.2

9.3.3

9.4

94.1

9.4.2

9.4.3

9.4.4

9.4.5

10

10.1

Nicht Uberbaute Flachen bebauter Grundstlcke, die nicht durch zuldssige Nutzungen, wie
Gebaude einschliel3lich Terrassen, Nebenanlagen, Stellplatzflachen und Wege, in An-
spruch genommen werden, sind als wasseraufnahmefahige Grunflachen zu gestalten und
als naturliche Vegetationsflachen (Rasen- oder Wiesenflache, Stauden-, Geholzpflanzung)
Zu begrtnen.

Durchfiihrung von griinordnerischen MalRnahmen

Die festgesetzten Pflanzungen auf den offentlichen Grundstiicksflachen sind spéatestens
eine Pflanzperiode nach Fertigstellung der ErschlieBung durchzuftihren.

Die festgesetzten Pflanzungen auf den privaten Grundstticksflachen sind spatestens eine
Pflanzperiode nach Bezugsfertigkeit der jeweiligen Hauptgebaude durchzufihren.

Samtliche festgesetzte Pflanzungen sind vom Grundstiickseigentiimer im Wuchs zu for-
dern, zu pflegen und vor Zerstérung zu schitzen. Ausgefallene Pflanzungen sind entspre-
chend den festgesetzten Pflanzenqualitdten und am vorgegebenen Standort zu ersetzen.
Die Nachpflanzungen haben spatestens in der auf den Ausfall bzw. der Rodung folgenden
Pflanzperiode zu erfolgen.

Artenschutzrechtliche Vermeidungsmafinahmen

Baumschutz: Schutz der nicht zur Féallung vorgesehenen Badume vor unbeabsichtigten Be-
schadigungen und Stérungen durch Bauzaune im Bereich der Kronentraufe.

Bauzeitenbeschrankung: Die Baufeldfreimachung (Baumfallungen) sind nur in den Winter-
monaten (Anfang Oktober bis Ende Februar) vor Beginn der Brutsaison der Végel und au-
Berhalb der Aktivitatszeit der Flederméause zulassig.

Umsetzung von MalRnahmen zur Minderung der schéadlichen Einwirkung von Beleuchtungs-
anlagen auf Tiere (insbesondere Insekten, Fledermause und Vogel) im Sinne der ,Licht-
Leitlinie“ der Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft fir Immissionsschutz (LAI) (2012) sowie
dem ,Leitfaden zur Einddmmung der Lichtverschmutzung — Handlungsempfehlungen fir
Kommunen® des StMUV (2020).

Vermeidung von Vogel-Kollision an Glasflachen durch spezielle Gestaltung der Glasfronten
(z.B. keine Verspiegelung, vgl. Umweltpakt Bayern)

Vermeidung einer unbeabsichtigten Fallenwirkung von Lichtschachten, Gullys, Kellerein-
gangen etc. durch Schutzabdeckung von Keller-/Lichtschachten (Kleintierschutzgitter) bzw.
kleintierfreundliche Ausgestaltung (Ausstiegshilfe o. &.).

Immissionsschutz
(8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Mit der Umgrenzung von Flachen fir Vorkehrungen zum Schutz gegen schéadliche Larmein-
wirkungen im Sinne des BImSchG sind die Larmpegelbereiche gemal mafigeblichem Au-
Renlarmpegel auf Basis des Beurteilungspegels zur Nachtzeit gekennzeichnet. Fir diese
Bereiche gelten folgende Bestimmungen:
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10.2

11

Bereiche mit Vorkehrungen zum Schutz vor Verkehrslarm und Angabe des zugehdrigen
Larmpegelbereichs inkl. zugeordneten maf3geblichen Aul3enlarmpegel nach Tabelle 7 der
DIN 4109-1 ,Schallschutz im Hochbau® vom Januar 2018.

. : Maf3geblicher AuRen-
Larmpegelbereich .
larmpegel La
nach DIN 4109-1 [dB]
I 55
Il 60
[l 65
I\ 70
V 75
VI 80
VII >80%
D Fur maf3gebliche Aul3enlarmpegel L, >80 dB sind
die Anforderungen aufgrund der ortlichen Gege-
benheiten festzulegen

In den in der Planzeichnung gekennzeichneten Bereichen sind die Aul3enbauteile der ge-
planten schitzenswerten Nutzungen entsprechend dem jeweiligen Larmpegelbereich nach
DIN 4109-1 auszubilden. Die Anforderungen an die gesamten bewerteten Bau-Schall-
damm-Mal3e der AulRenbauteile sind in Abhangigkeit von der Raumnutzungsart und -gréf3e
im Baugenehmigungsverfahren bzw. im Rahmen der Genehmigungsfreistellung auf Basis
der DIN 4109-2 (Januar 2018) nachzuweisen.

Fur besonders ruhebedurftige Raume (z. B. Schlafraume) im Obergeschoss der unmittelbar
ostlich zur St 2025 gelegenen Bauzeile ist aufgrund der Uberschreitung des Orientierungs-
werts gemafd DIN 18005-1 fiur ,allgemeine Wohngebiete® zur Nachtzeit eine ausreichende
Beluftung unter Wahrung der Anhaltswerte flr Innenschallpegel gemafi VDI 2719 zu ge-
wabhrleisten, z. B. Uber eine Orientierung einer Fensterdffnung zur Bellftung an die zur
Stral3e abgewandten Gebaudeseite, Uber den Einbau von SchalldAmmliftern, zentralen
Bellftungseinrichtungen oder Festverglasung vor den Fensterdffnungen. Anderweitige
MalRnahmen zum Schallschutz und zur Bellftung ruhebedirftiger RGume unter Einhaltung
der Anhaltswerte fur Innenpegel gemaf VDI 2719 sind nach gutachterlichem Nachweis zu-
lassig.

Flache fur Aufschittungen, Abgrabungen und Stitzmauern, soweit sie zur Herstel-
lung des Stralenkorpers erforderlich sind

(8 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Die fur die Herstellung der StraRenkorper notwendigen, in der Planzeichnung festgesetzten
Bdschungen sind auf den angrenzenden Grundstiicken zu dulden. Dabei verbleibt die in
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Anspruch genommene Grundstiicksflache im Eigentum des Anliegers. Durch eine spatere
Gelandeangleichung kénnen diese Béschungen wieder entfallen.

Zur Herstellung des StralRenkdrpers sind in den, an 6ffentlichen Verkehrsflachen angren-
zenden Grundstiicken Randeinfassungen einschlief3lich der hierfir notwendigen unterirdi-
schen Stitzbauwerke bis zu einer Tiefe von 1 m innerhalb den privaten Grundsticksflachen
zu dulden.

12 Gestaltungsfestsetzungen
(§ 9 Abs. 4 BauGB, Art. 81 BayBO)

12.1 Dachformen, Dachneigungen

12.1.1 Folgende Dachformen und Dachneigungen sind fiir Hauptgebaude zulassig.
alle Dachformen 2° bis 45°

12.1.2 Doppelhauser sind mit derselben Dachform und Dachneigung zu versehen.

12.2 Dachaufbauten

12.2.1 Dachgauben sind nur bei Hauptgebauden auf Dachern mit einer Dachneigung von mindes-
tens 30° zulassig.

12.2.2 Zulassig sind Dachgauben, deren Lange in Summe ein Drittel der jeweiligen Hauslange
nicht Uberschreit. Die Oberkante der Gaube muss mind. 0,5 m unter der Oberkante des
Hauptfirstes (hdchster Punkt) liegen.

12.2.3 Widerkehre sind zulassig. Sie missen zur Hauptffirstrichtung untergeordnet sein. lhre
Fristhhe muss mindestens 0,5 m unter der H6he des Hauptfirstes liegen. Widerkehre
durfen die maximale Wandhdhe uberschreiten.

12.3 Einfriedungen
Grundstuckseinfriedungen sind gegeniber Stra3enverkehrsflachen mit einer maximalen
Hohe von 1,2 m zulassig. Mauern und Zaunsockel sind nicht zulassig. Holz- oder Metall-
zaune, z. B. Stabmattenzaun sind ohne kinstlichen Blickschutz, z. B. Sichtschutzfolien,
Sichtschutzstreifen herzustellen.

13 Inkrafttreten

Der Bebauungsplan ,Hummelacker* tritt mit der ortstiblichen Bekanntmachung gemaf § 10
Abs. 3 BauGB in Kraft.
Mit dem Inkrafttreten des Bebauungsplanes ,Hummelacker* gem. § 10 Abs. 3 BauGB wer-
den die Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Entlastungsstralle Gundremmingen®, Ge-
meinde Gundremmingen mit Rechtskraft vom 11.07.1997, soweit diese innerhalb des Gel-
tungsbereiches des vorliegenden Bebauungsplanes ,Hummelacker” liegen, gedndert und
vollstandig ersetzt.
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Il TEXTLICHE HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

1 Arten- und Pflanzliste

Bei allen Geholzpflanzungen sind standortgerechte, vorwiegend heimische Arten in Anleh-
nung an die potenzielle natiirliche Vegetation zu verwenden.

Folgende Arten werden in beispielhafter Aufzahlung empfohlen:

Baume 1. Wuchsklasse
Mindestpflanzenqualitat: Hochstamme 3x verpflanzt, Stammumfang (StU) 14-16 cm

- Carpinus betulus Hainbuche

- Fagus sylvatica Rotbuche

- Acer platanoides Spitzahorn

- Acer pseudoplatanus Bergahorn

- Quercus robur Stileiche

- Larix decidua Européaische Larche
- Tilia cordata Winterlinde

- Tilia platyphyllos Sommerlinde
- Pinus sylvestris Waldkiefer

- Salix alba Silber-Weide
- Ulmus leavis Flatter-Ulme

Baume 2. Wuchsklasse
Mindestpflanzenqualitdt: Hochstamme 3x verpflanzt, Stammumfang (StU) 14-16 cm

- Sorbus torminales Elsbeere

- Sorbus domestica Speierling

- Sorbus aucuparia Eberesche

- Sorbus aria Mehlbeere

- Juglans regia Walnussbaum
- Acer campestre Feldahorn

- Prunus mahaleb Felsenkirsche
- Pyrus pyaster Holzbirne

- Sorbus torminalis Elsbeere

- Salix caprea Sal-Weide

Obstb&ume (regionaltypische Sorten)
Mindestpflanzenqualitat: Halbstamm 3x verpflanzt, Stammumfang (StU) 10-12 cm

- Prunus avium Vogelkirsche
- Prunus cerasus Sauerkirsche
- Prunus domestica ssp. domestica Zwetschge
- Pyrus communis Kulturbirne in Sorten
- Malus domestica Kulturapfel in Sorten
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Stréucher
Mindestpflanzenqualitat: verpflanzte Straucher, Héhe 60-100cm

Corylus avellana
Kornus mas

Cornus sanguinea
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rosa canina
Sambucus nigra
Viburnus lantana
Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Rhamnus cathartica
Rosa glauca

Rosa pimpinellifolia

Extensive Dachbeqgriinung

Sedum album

Dianthus plumarius
Sedum floriferum
Hieracium pilosella
Sedum hybridum
Mongolen-Sedum
Sedum Koeleria glauca
Reflexum

Petrorhagia saxifraga
Sedum sexangulare
Saxifraga paniculata
Dianthus carthusianorum
Saponaria ocymoides
Dianthus deltoides
Sempervivum-Hybriden
Dianthus plumarius
Thymus serpyllum

2 Denkmalschutz

Entwurfi. d. F. vom 16. Méarz 2023

Hasel

Kornelkirsche

Roter Hartriegel
Liguster
Heckenkirsche
Schlehe

Hunds-Rose
Schwarzer Holunder
Woll. Schneeball
Zweigriffliger Weil3dorn
Eingriffliger Weil3dorn
Echter Kreuzdorn
Hecht-Rose
Bibernell-Rosa

WeilRer Mauerpfeffer
Federnelke
Fetthenne

Kleines Habichtskraut
"Immergriinchen”
~Weihenstephaner Gold*
Schillergras
Tripmadam
Steinnelke

Milder Mauerpfeffer
Trauben-Steinbrech
Karthdusernelke
Polsterseifenkraut
Heidenelke
Dachwurz, Hauswurz
Federnelke
Kriechender Thymian

Projekt-Nr. 4368-405-KCK

Gemal Information des Bayer. Landesamtes fur Denkmalpflege (BLfD) befindet sich inner-
halb des Plangebietes das Bodendenkmal "Strae der romischen Kaiserzeit" mit der Ak-
tennummer D-7-7428-0517. Hiermit wird auf die gesetzlichen Vorschriften zum Auffinden
von Bodendenkmalern nach Art. 7 des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes (BayDSchG)
hingewiesen.
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Art. 7 Abs. 1 BayDSchG:

Wer auf einem Grundstiick nach Bodendenkmalern graben oder zu einem anderen Zweck
Erdarbeiten auf einem Grundstiick vornehmen will, obwohl er weil oder vermutet oder den
Umstanden nach annehmen muss, dass sich dort Bodendenkmaler befinden, bedarf der
Erlaubnis. Die Erlaubnis kann versagt werden, soweit dies zum Schutz eines Bodendenk-
mals erforderlich ist.

Diese Erlaubnis ist in einem eigenstandigen Verfahren bei der zustandigen Unteren Denk-
malschutzbehoérde zu beantragen.

Bei Auffindung friihgeschichtlicher Funde sind die gesetzlichen Bestimmungen gemaf Ar-
tikel 8 Abs. 1 und 2 Denkmalschutzgesetz (DSchG) einzuhalten.

Art. 8 Abs. 1 BayDSchG: Wer Bodendenkmaler auffindet ist verpflichtet, dies unverziglich
der Unteren Denkmalschutzbehdrde oder dem Landesamt fur Denkmalpflege anzuzeigen.
Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstiicks sowie
der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige
eines der Verpflichteten befreit die Gbrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem
Fund gefuhrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an
den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 BayDSchG: Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum
Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere
Denkmalschutzbehorde die Gegenstéande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet.

3 Niederschlagswasser

Unverschmutztes Niederschlagswasser

Das auf den privaten Grundstiicksflachen anfallende, unverschmutzte Niederschlagswas-
ser ist zu versickern. Auf einen hoch anstehenden Grundwasserstand wird verwiesen.

Die Zwischenspeicherung von unverschmutztem Niederschlagswasser in Zisternen zur Er-
mdglichung der Brauchwassernutzung und zur Reduzierung des Frischwasserverbrauchs
wird empfohlen.

Die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV), die Technischen Regeln zum
schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser
(TRENGW), das DWA-Arbeitsblatt A 138 ,Bau und Bemessung von Anlagen zur dezentra-
len Versickerung von nicht schadlich verunreinigtem Niederschlagswasser‘ sowie das
DWA-Merkblatt M 153 ,Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser sind zu
beachten.

Die Versickerung von unverschmutztem, gesammeltem Niederschlagswasser von Dachfla-
chen und sonstigen Flachen ist erlaubnisfrei, wenn die Anforderungen der Niederschlags-
wasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) sowie die Technischen Regeln zum schadlosen
Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) einge-
halten werden.

Die punktuelle Versickerung von Regenwasser Uber einen Sickerschacht ist nur anzuwen-
den, wenn zwingende Griinde eine flachenhafte (z. B. Versickerungsmulden) bzw. linien-
férmige Versickerung (z. B. Rigolen oder Sickerrohre) ausschlie3en. Die Eighung der Bo-
denverhéltnisse im Bereich dieses Bauleitplanes fur eine Versickerung sollte vor der Pla-
nung der Entwésserungsanlagen durch geeignete Sachverstéandige uberprift werden. Ist
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die NWFreiV nicht anwendbar, ist ein wasserrechtliches Verfahren durchzufiihren. Die Un-
terlagen sind bei der Kreisverwaltungsbehérde einzureichen.

Verschmutztes Niederschlagswasser

Zu Klarung der Behandlungsbediirftigkeit des Niederschlagswassers, also der Feststellung,
ob verschmutztes oder unverschmutztes Niederschlagswasser vorliegt, wird die Anwen-
dung des Merkblattes DWA-M 153 Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwas-
ser” der Deutschen Vereinigung fur Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall (DWA) empfoh-
len. Aus Griinden des Gewasserschutzes ist verschmutztes Niederschlagswasser zu sam-
meln und schadlos durch Ableiten in die Misch- bzw. Schmutzwasserkanalisation zu besei-
tigen.

Oberflachenwasser und wild abflieBendes Niederschlagswasser

Bei Starkniederschlagen kann es durch wild abflieRendes Wasser zu Beeintrachtigungen
kommen. Die Entwésserungseinrichtungen sind so auszulegen, dass wild abflieiendes
Wasser schadlos abgefiihrt werden kann. Der nattrliche Ablauf wild abflieBenden Wassers
auf ein tiefer liegendes Grundstiick darf nicht zum Nachteil eines hoher liegenden Grund-
stucks behindert werden. Auch darf der natirliche Ablauf wild abflieRenden Wassers nicht
zum Nachteil eines tiefer liegenden Grundstlicks verstarkt oder auf andere Weise verandert
werden (8 37 Abs. 1 Wasserhaushaltsgesetz WHG).

Zum Schutz der einzelnen Gebaude vor wild abflieendem Wasser sind ggf. Objektschutz-
maflinahmen vorzusehen, wobei das anfallende Wasser dadurch nicht auf andere Grund-
stucke abgeleitet werden darf. Um Schéden zu vermeiden, sind bauliche Vorsorgemaf3nah-
men zu treffen, die das Eindringen von oberflachlich abflieBendem Wasser in Erd- und Kel-
lergeschosse dauerhaft verhindert. Eine Sockelhéhe von mind. 25 cm Uber der Fahrbahn-
oberkante wird empfohlen. Kellerfenster sowie Kellereingangstiren sollten wasserdicht
und/oder mit Aufkantungen, z. B. vor Lichtschachten, ausgefiihrt werden. Um eine Abfluss-
beschleunigung im Gewasser zu verhindern, sind ggf. entsprechende Rickhaltemalnah-
men vorzusehen.

4 Grundwasserschutz

Die Erkundung des Baugrundes einschlie3lich der Grundwasserverhaltnisse obliegt grund-
satzlich dem jeweiligen Bauherrn, der sein Bauwerk bei Bedarf gegen auftretendes Grund-
oder Hang- und Schichtenwasser sichern muss. Sind im Rahmen von Bauvorhaben Malf3-
nahmen geplant, die in das Grundwasser eingreifen (z. B. Grundwasserabsenkungen durch
Bauwasserhaltung, Herstellen von Grindungspfahlen oder Bodenankern mittels Injektio-
nen), so ist rechtzeitig vor deren Durchfiihrung mit der Kreisverwaltungsbehérde beziiglich
der Erforderlichkeit einer wasserrechtlichen Erlaubnis Kontakt aufzunehmen. Eine Beweis-
sicherung bei einer Bauwasserhaltung zur Abwehr unberechtigter Anspriiche Dritter wird
empfohlen.

Private Abstell-, Hof-, Stellplatz-, Verkehrs- und Lagerflachen sollen mit wasserdurchlassi-
gen Matgrialien z. B. Schotterrasen, Rasenpflaster, Rasensteine, fugenreiches Pflasterma-
terial 0. A. ausgebildet werden.
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5 Immissionsschutz
Verkehrslarm

Die Einhaltung der innerhalb der umgrenzten Flache flr Vorkehrungen zum Schutz gegen
schadliche Larmeinwirkungen im Sinne des BImSchG getroffenen Festsetzungen ist mit
Einreichen des Antrags auf Freistellung bzw. auf Baugenehmigung nachzuweisen.

Fensteréffnungen schutzbedurftiger Schlafraume sollen in der unmittelbar parallel zur
Staatsstral’e 2025 verlaufenden Bauzeile an die von der Staatsstral3e 2025 abgewandten
Gebaudefassaden orientiert werden.

Als ,schutzbedulrftige Rdume*® innerhalb dieser Satzung bezeichnete Raume sind entspre-
chend definierte RGume im Sinne der DIN 4109-1 ,Schallschutz im Hochbau® (Ausgabe
Januar 2018) zu verstehen.

Mit Einhaltung der erforderlichen Luftschalldammung der AuRenbauteile gemanr DIN 4109-
2 istinnerhalb von Bereichen mit Einstufung in die Larmpegelbereiche Il oder hdher geman
mafgeblichen AuRenlarmpegeln nach DIN 4109-1 gewabhrleistet, dass die nach VDI 2719
»Schallddmmung von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen®, Tabelle 6, genannten An-
haltswerte flr anzustrebende Innenschallpegel nicht Gberschritten werden.

Abweichungen von sich aus den Larmpegelbereichen ergebenden Anforderungen an die
AulRenbauteilschalldammung (z. B. exakte Gebdudegeometrie, in das Gebaude integrierte
Loggien oder riickwartig versetzte Geschosse sind sowohl fiir héheren als auch fiir niedri-
geren Schallschutz gutachterlich nachzuweisen.

Landwirtschaft

Durch die unmittelbare Nachbarschaft zu landwirtschaftlich genutzten Flachen sind im Pla-
nungsgebiet zeitweise Larm-, Geruchs- und Staubeinwirkungen, welche aus ordnungsge-
mafer Bewirtschaftung resultieren, nicht ausgeschlossen. Diese sind entsprechend zu dul-
den.

Luftwarmepumpen

Bei der Errichtung von Luftwdrmepumpen sollten entsprechend den Empfehlungen des
Bayerischen Landesamtes fur Umwelt (LfU) ,Larmschutz bei Luft-Wéarmepumpen - Fir eine
ruhige Nachbarschaft (2018) die folgenden Mindestabstande zwischen Warmepumpe und
schutzbediirftiger Bebauung in einem Allgemeinen Wohngebiet eingehalten werden:

Schallleistungspegel der Warmepumpe Lwa in dB(A) / Mindestabstand in Meter (m)
e 45dB(A):4m

e 50dB(A):7m

e 55dB(A):13m

Der Schallleistungspegel bezieht sich auf die gesamte Warmepumpe (Kompressor und
Ventilator). Luftw&rmepumpen mit einem Schallleistungspegel tiber 55 dB(A) sollen nicht
verwendet werden. Kann diese Anforderung nicht erfullt werden, so sollte die Aufstellung
von Luftwarmepumpen nur in allseitig umschlossenen Raumen erfolgen. Bei Geraten im
Freien ist oft nur der abgestrahlte Luftschall von Bedeutung, wéhrend bei Geraten im Ge-
baude zusatzlich auf den Korperschall geachtet werden muss. Hinsichtlich weiterer
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Maflnahmen zur Larmreduzierung wird auf die o. g. Verdffentlichung des Bayerischen Lan-
desamtes fur Umwelt (LfU) verwiesen.

6 Warmepumpen-Systeme

Ob sich der Baugrund bzw. das Grundwasser im Baugebiet fur einen Einsatz von Grund-
wasser-Warmepumpen eignet, ist im Einzelfall zu prifen. Die fachliche Begutachtung fur
Anlagen bis zu einer Leistung von 50 kJ/s wird von privaten Sachverstandigen der Wasser-
wirtschaft (PSW) durchgeflhrt. https://www.lfu.bayern.de/wasser/sachverstaendige_was-
serrecht/psw/index.htm. Anhand der Ubersichtskarte im Energie-Atlas Bayern kann der Bau
einer Erdwarmesondenanlage nach hydrogeologischen und geologischen Bedingungen
geprift werden: https://www.energieatlas.bayern.de. Alternativ kdnnen u. U. Erdwarmekol-
lektoren-, Erdwarmekorbe- oder Luftwarmepumpen-Systeme realisiert werden.

7 Brandschutz

Auf die Einhaltung der DIN 14090 ,Flachen fir die Feuerwehr auf Grundstliicken® ist zu
achten.

8 Artenschutz

Um die negativen Wirkungen von Lichtquellen zu minimieren, ist eine insektenfreundliche
und nachhaltige Aul3enbeleuchtung vorzusehen. Grundsétzlich sind als Leuchtmittel aus-
schlieBlich Natriumdampflampen oder LED-Leuchtmittel mit einer warm-weil3en Farbtem-
peratur (< 3000 Kelvin) zulassig. Leuchtkorper und Reflektoren sind so auszurichten, dass
der Lichtkegel nur auf befestigte Flachen fallt; es darf keine Streuwirkung erzeugt werden.
Bei dem Lampenaufbau und der Lampenform ist eine méglichst wenig insektenschadliche
Konstruktionsweise (z. B. mittels Ausrichtung, Abschirmung, Reflektoren, Barrieren gegen
eindringende Insekten) zu wahlen. Insbesondere sind die Beleuchtung und der Abstrahl-
winkel auf das notwendige Mald zu beschranken. Auf eine nachtliche AuRenbeleuchtung ist
zu verzichten.

9 Altlasten und vorsorgender Bodenschutz

Altlasten und Altlastenverdachtsflachen sind nicht bekannt. Sollten bei den Aushubarbeiten
organoleptische Auffalligkeiten des Bodens festgestellt werden, die auf eine schadliche Bo-
denveréanderung oder Altlast hindeuten, ist unverziglich die zustdndige Bodenschutzbe-
horde (Kreisverwaltungsbehdrde) zu benachrichtigen (Mitteilungspflichten gem. Art. 1, 12
Abs. 2 BayBodSchG)

Es kann auch nicht ausgeschlossen werden, dass Bdden mit von Natur aus erhéhten
Schadstoffgehalten (geogene Bodenbelastungen) vorliegen, welche zu zusatzlichen Kos-
ten bei der Verwertung/Entsorgung fuhren kdnnen. Es wird daher empfohlen, vorsorglich
Bodenuntersuchungen durchzufihren. Das Landratsamt ist von festgestellten geogenen
Bodenbelastungen in Kenntnis zu setzen.

Nach 8§ 1la Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen
werden. Mutterboden ist nach § 202 BauGB in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor
Vergeudung und Vernichtung zu schiitzen. Uberschiissiger Mutterboden (Oberboden) oder
geeigneter Unterboden sind maglichst nach den Vorgaben des § 12 BBodSchV zu verwer-
ten. Es wird empfohlen, hierfiir von einem geeigneten Fachbiro ein Verwertungskonzept
erstellen zu lassen. Zum Schutz des Mutterbodens und fur alle anfallenden Erdarbeiten
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werden die Normen DIN 18915 Kapitel 7.4 und DIN 19731, welche Anleitung zum sachge-
maflen Umgang und zur rechtskonformen Verwertung des Bodenmateriales geben, emp-
fohlen. Es wird angeraten die Verwertungswege des anfallenden Bodenmaterials vor Be-
ginn der BaumaBRnahme zu klaren. Im Zuge von Bauprozessen werden Bdden rund um
Bauobjekte erheblich mechanisch beansprucht. Da diese nach Abschluss der MalBhahmen
wieder natirliche Bodenfunktionen tbernehmen sollen, gilt es ihre funktionale Leistungsfa-
higkeit zu schutzen, zu erhalten oder im Sinne des Bodenschutzes wiederherzustellen. Die
Bodenkundliche Baubegleitung tragt dazu bei, 1. die Bodenbeeintrachtigungen durch Bau-
prozesse zu vermeiden bzw. zu vermindern, 2. die Abstimmung mit betroffenen Bodennut-
zern zu erleichtern sowie 3. die Folgekosten fir Rekultivierungen nach Bauabschluss zu
reduzieren. Zum umweltgerechten Umgang mit Boden wird daher auf den Leitfaden zur
Bodenkundlichen Baubegleitung des Bundesverbandes Boden (,Bodenkundliche Baube-
gleitung BBB — Leitfaden fir die Praxis“ vom Bundesverband Boden e.V.) verwiesen.

110-kV-Freileitung, Anlage 53001 (LEW)

An das Plangebiet grenzt eine Freileitung zur Elektrizitdtsversorgung an (vgl. Begrindung).
Hieraus ergeben sich Beschrankungen zur Unterbauung der Freileitungen, begrenzte Un-
terpflanzungshéhen, Schutzabstande zu Maststandorten, zu duldende Auswirkungen bzgl.
elektromagnetischer Strahlung sowie weitere bei nachfolgenden Planungen zu bericksich-
tigende Vorgaben. Alle geplanten baulichen Vorhaben und PflanzmalRnahmen innerhalb
des Schutzstreifens bedurfen der Zustimmung des Versorgungstragers (LEW Verteilnetz
GmbH (kurz: LEW)). Bei genehmigungs- und nichtgenehmigungspflichtigen Bauvorhaben
innerhalb des Schutzstreifens der 110 kV-Freileitung und in dessen Randbereichen sind
dem Versorgungstrager LEW Bauunterlagen (Lageplane und Schnittzeichnungen mit Ho6-
henangaben in m tber NN) zur Priifung und Stellungnahme vorzulegen.

Innerhalb der Leitungsschutzzone sind aus Sicherheitsgrinden die einschlagigen DIN-
VDE-Vorschriften zu beachten. Es wird auf die Unfallverhiitungsvorschriften fur elektrische
Anlagen und Betriebsmittel BGV A3 der Berufsgenossenschaft Energie-Textil-Elektro-Me-
dienerzeugnisse verwiesen.

Anderungen am Gelandeniveau im Bereich der Leitungsschutzzone der 110 kV-Freileitung
sind den Lech-Elektrizitatswerken AG zur Stellungnahme vorzulegen.

Unter den Leiterseilen muss mit Eisabwurf gerechnet werden. Die LEW Ubernimmt keine
Haftung fur etwaige Schaden.

Nach DIN VDE 0105/7.83 Teil 1 ist bei Arbeiten in Spannungsnahe der 110 kV-Freileitung
immer ein bestimmter Schutzabstand zu den unter Spannung stehenden Leiterseilen ein-
zuhalten.

Von der 110 kV-Freileitung gehen elektrische und magnetische Felder aus, die physikalisch
bedingt sind und nicht vermieden werden kdnnen.

Samtliche Baumaschinen und Gerate, die wahrend der Bauausfihrung innerhalb des
Schutzbereiches zum Einsatz kommen, missen so betrieben bzw. errichtet werden, dass
eine Annéaherung von weniger als 5 m (380-kV), 4 m (220-kV) bzw. 3 m (110-kV) an die
Leiterstelle in jedem Fall ausgeschlossen ist. Dabei ist zu beachten, dass Seile bei hohen
Temperaturen weiter durchhangen bzw. bei Wind erheblich ausschwingen kénnen. Jede
auch nur kurzfristige Unterschreitung des Schutzabstandes ist fir am Bau Beschéftigten
lebensgefahrlich. In Zweifelsfallen ist die Baustelleneinrichtung rechtzeitig mit der LEW ab-
zusperren. Auf ein bei der LEW verflgbares Merkblatt der Bau-Berufsgenossenschaft ,Bag-
ger und Krane - Elektrische Freileitungen® wird hingewiesen.
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Die Verwendung eines eigenen Baukrans bzw. Autokranes ist sowohl im als auch in der
N&he des Schutzbereiches nur unter erheblichen Einschrankungen moglich. Es ist deshalb
rechtzeitig (mindestens 4 Wochen) vor dessen Aufstellung mit dem Sachgebiet "Instand-
haltung Hochspannung" der LEW Ricksprache zu halten.

In der Leitungsschutzzone sind die Lagerung von Baumaterial und Bauhilfsmittel sowie das
Aufstellen von Baubaracken u. . mit der LEW abzustimmen.

Gutachten als Anlage zur Begrindung

Schallgutachten Verkehrslarm zum Bebauungsplan ,Hummelacker®, Gemeinde Gundrem-
mingen, Kling Consult GmbH, 16. September 2022; Anlage 1 zur Begriindung

Baugrundgutachten zum Baugebiet “Hummelacker®, Gemeinde Gundremmingen, Kling
Consult GmbH, 25. Mai 2022; Anlage 2 zur Begrindung

Fachbeitrag Artenschutz zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP) zum Bebau-
ungsplan ,Hummelacker*, Gemeinde Gundremmingen, Kling Consult GmbH, 7. November
2022; Anlage 3 zur Begriindung

Normen und Richtlinien

Die genannten Normen, Richtlinien und DIN-Vorschriften sind beim Deutschen Patentamt
archiviert und gesichert hinterlegt. Die in den Festsetzungen zitierten Normen, Richtlinien
und DIN-Vorschriften kénnen bei der Verwaltungsgemeinschaft Offingen, Bauverwaltung
wahrend der Ublichen Dienstzeiten eingesehen werden.
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IN\% CONSULT Entwurfi. d. F. vom 16. Mérz 2023 Projekt-Nr. 4368-405-KCK

Iv. INKRAFTTRETEN UND AUSFERTIGUNG

Der Bebauungsplan ,Hummeléacker* tritt mit der ortstiblichen Bekanntmachung gemaf § 10
Abs. 3 BauGB in Kraft.

Erster Burgermeister (Siegel)
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