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Zeichenerklarung

Freiflachengestaltungsplan zum Neubeu Backerei "Morlock™ | S

Befestigte und versiegelte Flache (3.077 m?)

Flurnummern 1924/2, z.T. auf 1922/2 und 1922/6, Gemarku Nng Gund remmingen e e

aufgekiester Bereich mit zwischenzeitiger Schotterrasenansaat
Im Zuge einer erfolgenden Bauantragsstellung ist

auch fur diese Abschnitte ein Freiflachengestaltungsplan nachzuweisen

Freiflachengestaltungsplan Private Griinflachen (ohne Teile aus BA Il u. BA IV)

Umgriff aktuell gesamt 2.111 m? - entspricht 18 % des Grundstucks
mit BA lll/IV-Flachen 4.797 m? (41 %); dort fehlt jedoch noch Bebauung

zum Bauantrag zur Errichtung eines Neubaus einer

Bickerei in Gundremmingen; Teile der Flur-Nr. 1924/2, Nachrichtl. Ubernahme aus Vorhaben- und Erschliefungsplan Per VBPL ist festgesetzt, dass letztendlich die GRZ von 0,8 nicht

1922/2 und 1922/6; Gemarkung Burtenbach . Uberschritten werden darf. Dies ist nach derzeitiger Planung gut einzuhalten.
almulierte: fsafin pur davon 1.199 m? private Grinflache - mit Zweckbestimmung

Im Rahmen der Erstellung des Freiflachengestaltungsplans zutreffende Vorgaben aus dem fur Sattelzug

vorhabenbezogenen B-Plan der Gemeinde Gundremmingen "Backerei am Kreisverkehr", Daten aus T — mmcomgoﬁmm_:@wczcson es Qm_ﬁms die <O—.©m6m3 aus VBP m 6

der Vorentwurfsfassung vom 28. Oktober 2020 (Biiro KlingConsult) ) .
—— Hinterréader

FESTSETZUNGEN (unvollstandig - hier sind nur die fir die Ausarbeitung des FGP zutreffenden und

§\\\\ 1 m Pflegestreifen - angesat mit Mischung Nr. 04 Salzver-

planungsrelevanten Punkte aufgefiihrt); samtliche Festsetzungen , auch Ver- I L . .
meidungs- und MinimierungsmaRnahem sind bei Umsetzung voll umfanglich ﬁ—.m@__o_‘ﬂm Wm:xmﬁﬁ_.s_mo*gc:@ V. _N_mom_. u. Hofmann AO. <©_.v UG 16
22 Bachtent ’ ’ ’ e CHEEE [ oho weitgohend oben, richt gabBscht: 2 x Mahda: 424
1 1 egetiacne weitgehenda epen, nicnt gepboscnt; 2 X ivia a,; m
§3(1) ... die in der Planzeichung eingetragene max. zuldssige Grundflachenzahl GRZ = 0,8... ;ATroa 7.5 K_ﬁw Mﬂhm_ﬂmrwxm%:q spur LZK\T
432.3 mit Autoturn . . .
§5 " ma_._ﬂmno. b der iberbaubaren Grandstickafiichen und den ale Fiiche (i P | @Ew_ T 06 Pflanzstandorte Badume / mit Namensnennung / Straucher gem. folgendem Text
... sind nur innerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflachen und den als Flache fir , ; ; — ; ; i ; ;
Pkw-Stellplitze gekennzeichneten Bereichen als ebenerdige Stellplitze zulissig. die privaten Grunflachen sind mit Straucher zu bepflanzen - s. Hinweise

SATTELZUG EDNY

Meter
Breite Zugmaschine 2.50 Zeit zw. LenkeinschlArgen 6.0s
Breite AnhArnger 2.50 Lenkwinkel 39.0 Grad
Achsbreite inkl Reifen der Zugmaschine: 2.50 Gelenkwinkel : 76.0 Grad

Geholzaufstellung gem. § 6

Baume gem. § 6.4 (StU min. 14-16 cm; 3 x verpflanzt)

Garagen/Carports sind in den als Flache fiir Pkw-Stellplatze gekennzeichneten
Bereichen nicht zulassig.

(2) Lkw-Stellplatze sind nur innerhalb der als Flache fiir Lkw-Stellplatze gekennzeichneten
Flache zulassig. Es sind mindestens 3 Lkw-Stellplatze herzustellen.

§6 Griinordnung

simulier te Fahr spur
(1)  Mindestens 20 % der privaten Grundstuicksflachen sind als Grinflache anzulegen und

432.391 mit AutoTurn

ﬁ.. lq. ” . . e n . I
gartnerisch zu gestalten. Die in der Planzeichnung festgesetzten privaten Griinflachen m: aqm:..%oq er Es ist je 50 m? Grinflache ein Baum I. O_d:w_:@ bzw. 2 .WN_.::@ Il. Ordnung
kénnen zu der erforderlichen als Griinflache anzulegenden ... Flache angerechnet —— Vorderrader zu pflanzen. Grinflache ins.betragt 2.111 m? - Umamcﬁm#. 42 Baume |. Ord.
werden. ——  Hinterrader bzw. 84 Baume II. Ord. (oder ggf. prozentual dazwischen)

Es werden folgende Baume I. Ordnung gewahilt:
(2) Von den als Griinflache anzulegenden privaten Grundstuicksflachen sind 50% als

Pflanzflache mit Bdumen und Stréuchern gemaR Artenliste "Anpflanzen von 1 AP - Berg-Ahorn (A. pseudoplatanus) - 11 Stck.
standortheimischen, hochstdmmigen Laubbdumen" und Artenliste "Anpflanzen von 9 TC - Linde (Tilia cordata) - 28 Stck.
standortheimischen Strauchern” zu bepflanzen. Je angefangene 50 m? Pflanzflache ist e . oo SX - Silber-Weide (Salix alba; Tristis”) - 3 Stck.
3 A & = 5 2 e | erwende ter Iranspor
RinBaum(l; Ordnung bdersindwei Baums |1 Ordnurd SinzabAnged. 11.55 7 O 432405 A%v \@V(D flr stmmulisrte Febrispur Die durchwurzelbare Flache fir Baume ist mit einer GréRe
¢ 2 mit Autoturn
(3)  Innerhalb der Umgrenzung von "Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und 432.539 § 428 von min. 9 m? anzulegen, um eine dauerhafte Entwicklung der Baume
sonstigen Bepflanzungen - Baugebietseingriinung” sind Badume und Straucher geman ; 433,78 gepl. e e zu gewabhrleisten (min. 80 cm durchwurzelbare Tiefe; min. 7,5 m?)
Artenlisten... anzupflanzen. Dabei ist ein Baum-/Strauchverhaltnis von 1:25 zu w.c.wm otiefer Hof TRANSPORTER
entwickeln. Die Anzahl der innerhalb der Pflanzflachen anzupflanzenden Baume Veter Straucher gem. § 6.5 d. VBPL
kénnen auf die innerhalb der Baugebietseingriinung anzupflanzenden Bdume - i
angerechnet werden. Achsbreite inkl Reien 247 ind in ei Altni . 3
R s |t sind in einem <m5~m_5_m von 25 : 1 NcN mm: Baumen zu setzten
ey  Gta G 42 Baume/2.111m? x 25 Straucher/m? = 1.050 Straucher (ca. 1

(4)  Artenlisten hochstdmmige Laubbdume (Mindestqualitat: Hst., 3 xv, StU 14-16) Strauch / 2 m?)

Baume I. Ordnung Fir die randlichen Griinflachen werden 1.050 Straucher

in der Mindestqualitat: Str., 2 xv, 60 - 100 cm; 3-Tr. bendtigt.

- Spitz - Ahorn Acer platanoides

S Bt iy e Die Pflanzung erfolgt im Dreiecksverband im Abstand von ca.

- Stiel - Eiche Quercus robur ) . :

- Silber-Weide Salix alba 1,5m x 1,5m. Nach Pflanzung sind die Pflanzbereiche abzumulchen -
- Winter - Linde Tilia cordata . . ’ sichereres Anwachsen. Ausgefallene Gehdlze sind zu ersetzen; Die

- Berg - Ulme Ulmus glabra _Nm DQm.ﬂm_ n —AO nNze U.ﬂ - m 3._“<<mmm® ru 3@ Pflanzflachen sind in ihren Besténden langfristig zu erhalten. Naheres
- Feld - Uime Ulmus minor hierzu regelt § 6.7

- Flatter - Ulme Ulmus laevis

432.453 . Lo ; .
Im Anschluss an Griinflachen mit Entwésserungsmulden sind die Die Pflanzenarten sind jeweils in Kleingruppen zu je ca. 3 - 7 Pflanzen

Randsteine mit Durchlassen fiir die oberflachliche Wasserabfuhr zu setzen. Es ist darauf zu achten, die sonnenhungrigen Arten in den
. . . C . . . Vordergrund zu setzen
auszubilden; Einleitung, Dimensionierung, Weiterleitung, Versickerung

B&aume Il. Ordnung
(Mindestqualitat - 2 xv, 250 - 300)

- Feld-Ahorn Acer campestre des Wassers sowie weitere erlauternde Hinweise sind dem 5 % Schwarz-Erle (Alnus glutinosa)

- Hainbuche Carpinus betulus Entwasserungsplan zu entnehmen. 5 % Kornelkirsche (Cornuns mas)

- Holz - Apfel Malus sylvestris 5 % Haselnuss (Corylus avellana)

- Wild-, Vogel-Kirsche ~ Prunus avium 5 % Weildorn (Crataegus ssp.)

- Trauben - Kirsche Prunus padus 5 % Pfaffenhltchen (Euonymus europaeus)
- Wild - Birne Pyrus pyraster 432,504 5 % Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)

- m_cﬂqmmo:m Moqw:m w:ocvm_ﬁ_m 5% Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)

- Elsbeere orous terminalis

20% Schlehe (Prunus spinosa)

15 %Liguster (Ligustrum vulgare)

5 % Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
1100 5 % Wolliger Schneeball (Viburnum lantana)

(5) Artenliste "Anpflanzen von standortheimischen Strauchern™
(Mindestqualitat: 2 xv, 60 - 100 cm; 3 triebig)

E 24 10 %Hunds-Rose (Rosa canina)
Schwarz-Erle (Alnus glutinosa), Kornelkirsche (Cornuns mas), Haselnuss (Corylus Durchlass von 10 - 12 cm 10 %Purgier-Kreuzdorn - Gberwiegend feuchtere Bereiche/Mulden
avellana), WeiRdorn (Crataegus ssp.), HaselnuB (Corylus avellana), Pfaffenhitchen nachjedem Randstein; (Rhamnus cathartica)
(Euonymus europaeus), Heckenkirsche (Lonicera xylosteum), Roter Hartriegel (Cornus O 432562 Humus wird etwas tiefer als
sanguinea), Schlehe (Prunus spinosa), Liguster (Ligustrum vulgare), ~Schwarzer : s 5 . . . . . )
_._o_m:%ﬁ AVwNB_ococmA:_@av. <<w__6m: vmo:mmm_omh %&:3:3 _mmﬁm:wy Hunds-Rose Anschlusshohe angefilllt Die Abstande der Straucher zu den Grundstiicksgrenzen miissen min. 0,5 m

(Rosa canina), Purgier-Kreuzdorn (Rhamnus cathartica) betragen, die bei Baumen 2 m.

(6) Beiallen Baumpflanzungen ist eine Mindestsubstratiiberdeckung von 80 cm
erforderlich. Im Stammbereich ist eine offene Pflanzflache von 9 m? und 7,5 m*
durchwurzelbares Substrat bereitzustellen.

Stellflachen fur 32 Pkw und 3 Lkw; ins. 615 m?

w\\\
\\\\\\\\\\\\\\\\\\\ Ansaathinweise s. Plan

” Gebaude / Hallen

Ausgangshdhe
OA&N.@O@ Mittlere PlanhOhe- weitere Angaben zu Hohen,
432.909 Wasserreinigungseinrichtungen, SSK's, Rinnen etc. s. Entwasserungsplan
auch die Lage und Dimensionierung der Rigolen ist dort ersichtlich

(7)  Samtliche Pflanzungen sind vom Grundstlickseigentimer im Wuchs zu férdern, zu
pflegen und vor Zerstérung zu schitzen. Bei Ausfallen gilt: ausgefallene
B&ume/Straucher (Uber 10%) sind innerhalb eines Jahres nach Ausfall zu ersetzen.

(8) Stellplatze sind in wasserdurchlassiger Bauweise (Schotterrasen, Pflaster mit
Rasenfugen, Kiesbelag oder dhnliches) auszufiihren. Unnétige Bodenversiegelungen
sind zu vermeiden.

§7 (1) M1 -Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen Nr. 1 - Verwendung
Insektenfreundlicher Beleuchtung
Umsetzung von MaRnahmen zur Minderung der schadlichen Einwirkiung von
Beleuchtungsanlagen auf Tiere (ins. Insekten und Végel) im Sinne der "Licht-Leitlinie"
der Bund-Lander-Arbeitsgemeinschaft fir Immissionsschutz (LAI) (2012).

mw.w‘_m

432.640

(2) M2-V-/M-MaBnahme Nr. 2 - Boden- und Grundwasserschutz
Reduzierung des Versiegelungsgrades durch Verwendung wasserdurchlassiger
Belage

— Bordstein - Beton/Granit

S— Bordstein - Beton/Granit
mit Versatz zum Durchlass von
Niederschlagswasser in Grinflachen

(3) M3 -V-/M-MaBnahme Nr. 3 - Vermeidung von Vogelkollision
Vermeidung von Kollision an Glasflachen durch spezielle Gestaltung der Glasfronten
z.B. mit durch Scheiben mit hierfiir entwickelter feiner Netzstruktur (z.B. Ornilux mikado
0. vgl.). Netz ist fir Menschen kaum sichtbar, Végel und Tiere, die UV-Strahlung
wahrnehmen, sehen das Muster jedoch sehr deutlich; die viele Jahre verwendeten
"Rabenaufkleber" helfen leider kaum! Zulassiger Bereich fur Schallschutzwand

(4) M4 -V-/M - MaRnahme Nr. 4 Einbindung in das Landschaftsbild Optisch durch Begriinung ins Landschaftsbild einzubinden

Wo mdglich ist eine extensive Dachbegriinung und Fassadenbegriiung umzusetzen

Siopicnonane paoner - rerezs . fUr Wohnhaus

: _ ; N Leitplanke
ecklagd ist ungewaschenes Kies mit sehr geringer o~ 2 —J . w : ﬂ_ N o
ompostayflage (ca. 1 cm einarbeiten) aufzubringen. :mO L L m: L B SR T

§8 Spezieller Artenschutz

Folgende ArtenschutzmaRnahmen sind per Bebauungsplan festgesetzt:

Zaun - max. 2 m Hohe; min. 10 cm Abstand zu

(1) V1: Artenschutzrechtliche VermeidungsmaRnahme Nr. 1 (érdichtung und Befahrung:der Flachie darf staftfinden. ;.
Bauzeitenbeschrankung:

Die Baufeldraumung und Bodenarbeiten (Oberboden abschieben etc.) sind nur in den
Wintermonaten (Anfang November bis Ende Februar) vor Beginn der Brutsaison der
Voégel und auBerhalb der Zeiten der Amphibienwanderungen zulassig. Falls die
Baubarbeiten nicht im Winter beginnen kénnen, gilt zusatzlich V 2.

fsaat erfolgt mit der Saatgutmischung Nr. 15 der Fa, - s—0——o————0= OK Gelande; Abstande zu Stral’enbegrenzungslinie
und Hofmann - Schotterrasen - laut ..~
bauhinweisen. Die Flache ist bis zur weiteren Nutzung 1-2°
jéhrlich zu mahen. Das Schnittgut ist aufzunehmen und -
u entfernen. (Rieger und Hofmann GmbH, In den s
; dblumen 7 - 13, 74572 Blaufelden-Raboldshausen; Tel.: -
107952 / 92 18 89 - 0; E-Mail: info@rieger-hofmann.de i

o/434.552
“434.465

sind zu beachten!

s Pz |

(2)  V 2: Artenschutzrechtliche VermeidungsmaRnahme Nr. 2 Okologische
Baubegleitung:
AuRerhalb oben genannter Winterzeit ist unmittelbar vor Beginn der
Baufeldfreimachung eine abschlieBende Kontrolle durch fachkundige Personen zur
Dokumentation von ... besonders geschitzter Arten (Vdgel, Amphibien) durchzufiihren.
Dabei ist die Flache auf Fortpflanzungs- und Ruhestatten bodenbritender Feldvogel °
und wandernder Amphibien abzusuchen. Ggf. sind Vergramungsmafnahmen gemag

A ar Nachrichtl. Ubernahme zur Bezeichnung der Schnitte aus

fist Es ist wmm@c#wcm, ami Caunc,:,_mmo.mcm.mﬁ a - c:ﬁm_&@mzmorm kK . :
v "Gelandeschnitte" zum Vorhaben- und Erschliefungsplan

- Hugel- und Plattenregion; Produktionsraum 8 - Alpenund =
. Alpenvorland zu wéhlen.. S v ; Obwm.mmm

B-Plan umzusetzen.

Werden bereits britende Vogel gefunden, muss bis zu deren Brutende und der
vollstandigen Selbststéndigkeit der Jungvdgel abgewartet werden.

Zum Ausschluss der Betroffenheit wandernder Amphibien sind ab Anfang Marz bis
Ende September Leiteinrichtungen (z.B. mobile Amphibienzdune) zu installieren.

%

0432955 Ny e SN \w\\\

Werden wandernde Amphibien im Eingriffsbereich gefunden, sind die Tiere
abzusammeln und in geeignete Lebensrdume zu verbringen.

N

Die 6kologische Baugebleitung ist mi der Unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen.

(3) V 3: Artenschutzrechtliche VermeidungsmaBnahme Nr. 3 - Verwendung

entspricht

geschlossener Schachtabdeckungen, um Fallenwirkung fiir Amphibien zu mittlerer Hofhohe _M_% Rendsleine i dis .
verhindern 2 Hmnwﬂwhmwﬂ% o ETE e AT AR A schen erfolgt mit der Saatgutmisci@fig2-864

Nr. 17 08t a. Rieger- und Hofmann - Fugenmischung - laut
inbauhinwetsen. Die Pflege der Flache erfolgt Giber Nutzung.

dem Areal mit
Versatz gesetzt

sind dem Entw&sse-
rungsplan zu entnehmen

Verwendung bei Lichtschachten, Gullys, Kellereingangen etc. durch Kleintier-
Schutzgitter bzw. kleintirfreundliche Ausgestaltung (Ausstiegshilfe etc.)

433.123

 ist Saatgut aus dem Ursprungsgebiet 16 - Unterbayerische
Hugel- und Plattenregion; Produktionsraum 8 - Alpen und

(s. Skizze)

0433296

§12 Versickerung Niederschlagswasser IAlpenvorland zu wihlen. (Rieger und Hofmann GmbH, In den

Wildblumen 7 - 13, 74572 Blaufelden-Raboldshausen; Tel.:

07952/ 92 18 89 - 0; E-Mail: info@rieger-hofmann.de
0432.909

Nr.: Art der Anderung: Datum: Zeichen:

In Abhangigkeit der Untergrundverhaltnisse ist das unverschmutzte

Niederschlagswasser zu versickern.
Nach Auskunft vom federfiihrenden Planungsbiiro Frielinghaus erfolgt die Versickerung

des Niederschlagswassers Uber Sickerschachte. Erganzende Ausflihrungen zum
Aufbau, Dimensionierung, Vorreinigung der Wasser etc. werden Uber eine separat zu
erstellende Entwasserungsplanung geregelt und sind dort nachzuweisen.

auf Flurnummer 1924 / 2, Teile von
1922/2 und 1922/6, Blatt Nr.:
Gemarkung Gundremmingen D

. Neubau Backerei am Kreisverkehr Unterlage Nr.: FGP 1
Projekt

§14 Gestaltung der Grundstiicke und Einfriedungen

(1)  Einfriedungen sind bis zu einer Héhe von max. 2,0 m zulassig. Der Bodenabstand
zwischen Zaun und Oberkante Gelande muss mindestens 10 cm betragen.

Bauherr:
Georg Morlock jun.

(2) Blickdichte Einfriedungen, Mauern und Sockelmauern sind als Einfriedung nicht
zulassig.

Hauptstr. 16 , 89344 Aislingen ) ,
(3) Einfriedungen haben einen Mindestabstand von 0,6 m zu Stralkenbegrenzungslinien Datum: Zeichen:

einzuhalten. Diese Festsetzung reduziert keine Mindestabsténde nach Bayerischem Andreas Schofer bearbeitet: 29.06.21 Schofer/aso

StraBen- und Wegegesettz (BayStr.WG) an klassifizierten Stralen bzw. Wegen und ’ s . \ \ , ) s . : 433.039 _ 3@ .- w C H.O Dipl. Ing. (FH) Landschaftarchitektur mmNm_o_._smﬁ. 29 06.21 Schéfer/aso

Einfriedungen (z.B. Art. 23 BayStrWG)
An der Staatsstr. 11 geprift: 29.06.21 | Schofer/aso

(4) Im gemaRB Planzeichung gekennzeichneten "Bereich zulassiger Larmschutzwand" ist

die Errichtung einer Larmschutzwand mit einer maximalen Héhe von 2,5 m zuldssig.
Die Larmschutzwand ist auf mindestens 50 % der gesamten Lange zu begriinen.

89364 Rettenbach/Remshart
Mobil: 0157 58 53 44 84

(5) Innerhalb der Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen - Baugebietseingriinung sind Aufschittungen gegeniiber dem
naturlichen Gelande nur als naturliche Bdschung zulassig. Stiitzmauern sind innerhalb
dieser Flache unzulassig.

_U_msm_._.. Freiflachengestaltungsplan MaRstab: 1: 250

TEXTICHE NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN, HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN

§1 Griinordnung/Naturschutz/Artenschutz/Spezieller Artenschutz Behordenhinweise: Datum:

(1) ... mit Blick auf bestmdgliche Reduktion der Eingriffsintensitaten sollten noch nicht
verwirklichte Teilbereiche des Planareals so lang als mdéglich als naturnahe Bestande
erhalten bleiben.

(2) Im Rahmen von Genehmigungsverfahren ist ein qualifizierter
Freiflachengestaltungsplan vorzulegen. Darin sind MalBnahmen zur griinordnerischen | NN 6 A o
Gestaltung sowie der Umgang mit artenschutzrechtlichen Belangen darzustellen (hier,
sofern nicht zeichnerisch dargestellt, obig verbal abgehandelt.

(4)  Fur die Umsetzung des Bebauungsplans wird folgendes empfohlen:

- Aufgrund der exponierten AuRenbereichslage keine Verwendung von Nadel- und
Ziergehodlzen (insbesondere buntlaubige Gehdlze)

- Grunflachen sollen mit autochthonem Saatgut angelegt und mit Pflegehinweisen
langfristig entwickelt werden.

- Der Versiegelungsgrad soll so gering wie moglich gehalten werden, insbesondere bei
Parkflachen

- Parkplatze sollen mit standortheimischen Grof3gehdlzen durchgriint werden.

- Es wird empfohlen, soweit mdglich Fassaden- und Dachbegriinungen vorzunehmen

Datum:

§2 Versickerung von Niederschlagswasser/Grundwasserschutz

Das ... anfallende unverschmutzte Niederschlagswasser soll im Regelfall unter
Beachtung der einschlagigen Regelwerke versickert werden.

Aus Erfahrungen vorangegangen, benachbarter Projekte ist davon auszugehen, dass
eine Versickerung grundsatzlich méglich ist. Generell sind hierzu die Vorschriften der
technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser
in das Grundwasser (TRENNGW) sowie bei einer Versickerung, die der Technischen
Regeln zum schadlosen Einleiten von Niederschlagswasser bei der Einleitung in
oberirdische Gewasser (TRENNOG) zu beachten.

Die technische Umsetzung wird durch den vorliegenden Entwasserungsplanung
geregelt.

_U r>z Z . \\w \...\.\\\ Aus Lardschatt wivd Leidenschaft !
UNG =<

Andreas Schofer

~ An der Staatsst 11 Telefon +49 (0)8224 / 1513
29.06.2021 Andreas Schéfer deseomrosen) | raton o 0z 118

Deutschland info@dasgruenstudio.de
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