KLING :'
CONSULT h &
Planungs- und Ingenieurgesellschaft

fur Bauwesen mbH
Baugrundinstitut nach DIN 1054

Burgauer Stral3e 30
86381 Krumbach
Tel. 08282 994-0

Fax: 08282 994-409
E-Mail: kc@klingconsult.de

Flachennutzungsplan-
anderung Bereich

,Gewerbegebiet ehem.
Klaranlage*

Gemeinde
Gundremmingen

Projekt-Nr. 1894-405-KCK

B Textteil mit Begrindung

Vorentwurf i. d. F. vom 22. Mai 2019

||||||||||||||||||||||||||



KLING ='
Projekt-Nr. 1894-405-KCK 22. Mai 2019 CONSULT

-

Inhaltsverzeichnis

I BESTANDTEILE DER FLACHENNUTZUNGSPLANANDERUNG 3
! BEGRUNDUNG 4
1 Einleitung 4
2 Wesentliche Angaben zum Anderungsgebiet 5
3 Planungsrechtliche Ausgangssituation 6
4 Geplantes Darstellungskonzept 7
5 Prufung von alternativen Standorten 7
6 Immissionsschutzfachliche Auswirkungsbetrachtung einschl. FFH-
Vertraglichkeitsvorprifung 8
7 Grinordnung und Naturschutz 11
8 Spezieller Artenschutz 11
9 ErschlieBung 12
10 Sonstige Aspekte der Ver- und Entsorgung/technische Infrastruktur 12
11 Altlasten/Kampfmittel 13
12 Bodenschutz/Konzept zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden 13
13 Konzept zum Klimaschutz und Anpassung an den Klimawandel 13
14 Bodendenkmalpflege 14
15 Brandschutz 14
16 Planungs-/Flachenstatistik 14
[} ANLAGEN ZUR BEGRUNDUNG 15
v BEHORDEN/SONSTIGE TRAGER OFFENTLICHER BELANGE 16
\" VERFASSER UND PLANAUFSTELLUNG 17
1894 Texttll FNP Vorentwart docx FNP-Anderung ,Gewerbegebiet enem. Klaranlage®, Seite 2 von 17

erstellt: fi

Gemeinde Gundremmingen — Textteil mit Begriindung



KLING !'
Projekt-Nr. 1894-405-KCK 22. Mai 2019 CONSULT R &

I BESTANDTEILE DER FLACHENNUTZUNGSPLANANDERUNG

Die Flachennutzungsplananderung besteht aus folgenden, von Kling Consult Planungs-
und Ingenieurgesellschaft fir Bauwesen mbH, Krumbach ausgearbeiteten Bestandteilen.

A Zeichnerischer Teil (Planzeichnung) mit
e Zeichenerklarung (A1)
e Verfahrensvermerke (A Il)

B Textteil mit Begrinung mit

¢ Bestandteile der Flachennutzungsplananderung (B 1)
e Begrindung (B II)

e Anlagen zur Begrindung (B Il1)

e Behorden/sonstige Trager 6ffentlicher Belange (B V)

e Verfasser und Planaufstellung (B V)

1694 Textel FNP Vorentunrtdoox FNP-Anderung ,Gewerbegebiet enem. Klaranlage®, Seite 3 von 17
erstellt: fi Gemeinde Gundremmingen — Textteil mit Begriindung



Projekt-Nr. 1894-405-KCK 22. Mai 2019 CONSULT

KLING ='
'

11

1.2

1.3

BEGRUNDUNG
Einleitung

Anlass des Verfahrens

Gegenstand des vorliegenden Verfahrens ist die Anderung des rechtswirksamen Flachen-
nutzungsplanes (FNP) in folgendem Bereich (vgl. Planzeichnung):

e Flachennutzungsplananderung Bereich ,Gewerbegebiet ehem. Klaranlage® zur Neu-
darstellung von ,gewerblichen Bauflachen mit beschrankten Emissionen (GEb)* im
FNP geman Aufstellungsbeschluss Gemeinde Gundremmingen vom 22. Mai 2019

Hierbei handelt es sich um ein Parallelverfahren zur Aufstellung eines Bebauungs-
planes (vgl. Kap. ,Paralleles Bebauungsplanverfahren®)

Paralleles Bebauungsplanverfahren

Parallel zur vorliegenden FNP-Anderung fuihrt die Gemeinde Gundremmingen das Verfah-
ren zur Aufstellung des Bebauungsplanes zur Festsetzung eines Gewerbegebietes ge-
maf § 8 BauNVO durch (Bebauungsplan ,Gewerbegebiet ehem. Klaranlage®).

Anlass und Erforderlichkeit des Verfahrens

Die Gemeinde Gundremmingen bendtigt dringend gewerbliche Erweiterungsflachen. In
bestehenden Gewerbegebieten sind fast alle Flachen bereits bebaut oder derzeit nicht
verfligbar. Der Gemeinde liegen konkrete Anfragen fir gewerbliche Ansiedlungen und fiir
den vorliegenden FNP-Anderungsbereich eine konkretere Vorhabenplanung vor.

Mit der vorliegenden Planung soll damit die vorbereitende planungsrechtliche Vorausset-
zung fur die Erweiterung der gewerblichen Nutzungen in Gundremmingen im Bereich der
ehemaligen Klaranlage geschaffen werden, um tber den parallelen Bebauungsplan im
Wesentlichen Baurecht fir ein konkretes Ansiedlungsvorhaben zu schaffen.

Ziel ist, der ortsansassigen Firma Baur & Sohne die Errichtung einer Betriebstankstelle
sowie weiterer Einrichtungen zur Wartung und Pflege von Lkw zu ermdglichen. Sie soll
der Versorgung der Fahrzeuge der Fa. Baur & S6hne dienen, deren Standort ca. 1 km
sudlich gelegen ist, kann und soll aber auch von anderen in der Nahe angesiedelten Be-
trieben fur die Betankung von LKW und Kleintransportern genutzt werden. Zusétzlich soll
die Tankstelle auch der Offentlichkeit zur Verfiigung stehen und wird daher als 24 h-
Kartentankstelle geplant.

Die Gewerbegebietsplanung dient damit insgesamt der Schaffung und Sicherung von Ar-
beitsplatzen und damit einer zukunftsorientierten wirtschaftlichen Standortstéarkung der
Gemeinde, insbesondere vor dem Hintergrund der feststehenden Stilllegung des Kern-
kraftwerkes (KKW). Der Bauleitplanung starkt die Wirtschafts- und Arbeitsmarktstruktur im
nordlichen Landkreis Giinzburg.

Die Gemeinde Gundremmingen hat in ihrem rechtswirksamen Flachennutzungsplan ge-
werbliche Bauflachen sowie gewerbliche Bauflachen mit beschrankten Emissionen sud-
lich der Staatsstral3e (St) 2025 im Bereich ndrdlich und sudlich der Lauinger Stral3e dar-
gestellt. Die Grundstiicke befinden sich nicht im Eigentum der Gemeinde, sodass dort
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derzeit kein Gewerbegebiet und seine Erschlie3ung hergestellt werden kann. Trotz lang-
jahriger Bemiihungen konnte die Gemeinde bisher keine zusammenhangenden Grund-
stiicke zur Erschliel3ung eines Gewerbegebietes erwerben. Zur Befriedigung des aktuel-
len Gewerbeflachenbedarfes wird daher das vorliegende Gebiet, in dem die zuklnftigen
Bauflachen im Eigentum der Gemeinde sind, zuerst entwickelt. Nachdem das jetzige Ge-
werbegebiet der Ansiedlung eines einzigen Gewerbebetriebes dient und die Gemeinde im
Rahmen ihrer Bauleitplanung und Bodenpolitik weiterhin bemuht ist, zusatzliche Gewer-
beflachen fur die Ansiedlung anderer Gewerbebetriebe bereitzustellen, erfolgt keine Her-
ausnahme der Gewerbeflachendarstellungen aus dem rechtswirksamen FNP am Standort
ndrdlich und sidlich der Lauinger Straf3e. In Abwagung dieser wirtschaftlichen Belange
mit Zielen der Flacheneinsparung ist dies aus Sicht der Gemeinde Gundremmingen gebo-
ten.

Die vorliegende Bauleitplanung ist fur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung der
Gemeinde Gundremmingen erforderlich.

Wesentliche Angaben zum Anderungsgebiet

Lage, Umfeld, GrofRe und Eigentumsverhaltnisse

Das Plangebiet liegt in der Gemeinde Gundremmingen im Landkreis Gunzburg auf der
Gemarkung Gundremmingen zwischen der unmittelbar nérdlich verlaufenden St 2025 und
der parallel verlaufenden Eisenbahnstrecke (Werkseisenbahn des Kernkraftwerkes).

Die Gr6R3e des Plangebietes betragt ca. 1,1 ha. Die Entfernung zum im Zusammenhang
bebauten Ortsteil von Gundremmingen sidlich des Plangebietes betragt ca. 50 m. In
nord-ostlicher Richtung befindet sich das Gewerbegebiet Auwald, welches ebenfalls Uber
den aktuell entstehenden Kreisverkehr, an der dstlichen Grenze des Plangebietes, er-
schlossen wird.

Das Plangebiet grenzt ndrdlich an die Auwaldflachen des Donauauwaldes. Sie sind als
FFH-, SPA- und LSG-Gebiet geschutzt (FFH-Gebiet 7428-301 ,Donau-Auen zwischen
Thalfingen und Hochstadt, Vogelschutz-/ SPA-Gebiet 7428-471 ,Donauauen® und Land-
schaftsschutzgebiet/LSG 00232-01 ,Schutz von Landschaftsteilen der Donau-Auen sowie
des Speichersees der Staustufe Faimingen® sowie LSG 00581-01 ,Donauauen zwischen
Offingen und Petersworth).

Derzeitige Nutzung Standort und Umgebung

Bei dem Plangebiet handelt es sich z.T. um eine eingezéunte Brachflache/Schotterflache
mit kleineren baulichen Anlagen, die von der Gemeinde Gundremmingen genutzt wird. Im
dstlichen Teil bestehen Sukzessionsbereiche. Im Westen des Plangebietes befindet sich
eine Grunflache. Kleinraumig bestehen wegbegleitende Staudenflachen und StralRenbe-
gleitgriin, zudem verlauft durch das Plangebiet ein asphaltierter Weg als Zugang zur west-
lich angrenzenden ehemaligen Klaranlage, der auch als Fahrradweg genutzt wird.

Das Plangebiet wird von der Hochspannungsfreileitung 110 kV-Leitung Anlage 53001
(LEW) durchzogen. Im Geltungsbereich befindet sich ein Maststandort.

Das Landschaftsbild wird gepréagt durch den Ort Gundremmingen, die landwirtschaftlichen
Flachen und die Walder im Bereich der Donau. In nordéstlich Richtung befindet sich die
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Kernkraftwerksanlage mit ihren beiden 160 m hohen Kihltiirmen, den Kraftwerksgebau-
den, sowie das Umspannwerk der LEW.

Gelandebeschaffenheit, Grof3e und Eigentumsverhaltnisse

Der topografische Standort liegt auf einer mittleren Héhenlage von ca. 434 m G NN. Das
Gelande innerhalb des Geltungsbereiches wird durch verschiedene Graben und Béschun-
gen charakterisiert.

Eine vermessungstechnische Bestandsaufnahme des Plangebietes, auf die die vorliegen-
de Bauleitplanung griindet, liegt vor (Kling Consult, Krumbach: Entwurfsvermessung vom
10.06.2016 mit Erganzung 2. Kreisverkehr vom 18.11.2016).

Die Grundstiicke des Plangebiets befinden sich im Eigentum der Gemeinde Gundrem-
mingen.

Planungsrechtliche Ausgangssituation

Landesplanung/Regionalplanung

Die Gemeinde Gundremmingen gehért gemal Landesentwicklungsprogramm Bayern
2018 (LEP Bayern 2018) und Regionalplanung zum bayerischen Teil der grenziber-
schreitenden Planungsregion 15 ,Donau-lller”. Sie liegt im allgemeinen landlichen Raum.

Im Regionalplan Donau-lller (15) ist fur Umgebung des Plangebietes die bestehende Nut-
zung ,Kraftwerke“ mit 2 x 1.300 MW verzeichnet. Weiterhin enthalt der Regionalplan Dar-
stellungen der damit in Verbindung stehenden infrastrukturellen Ausstattung wie ,Um-
spannwerk® (3 x 380/110 kV) und ,380 kV-Freileitung“ (2 x).

Ansonsten Uberlagert sich die Flache des Plangebietes nicht mit flachenhaften Darstel-
lungen des Regionalplanes Donau-lller.

Relevant ist gemal Regionalplan Donau-lller zudem, dass Flachennutzungen mit wesent-
lichen Eingriffen in den Naturhaushalt und das charakteristische Landschaftsbild der Re-
gion moglichst vermieden werden (Allgemeines Ziel B | 1.2 Regionalplan Donau-lller).
Insbesondere sollen auch naturnahe Waldbestande als schutzwiirdige Biotope und Land-
schaftsbestandteile geschiitzt werden (Ziel B | 3.4 Regionalplan Donau-lller).

Fazit zur Landesplanung/Regionalplanung:

Das Vorhaben entspricht mit seiner Zielsetzung den Vorgaben der Raumordnung und
Landesplanung fir den allgemeinen landlichen Raum. Mit der Standortwahl im unmittelba-
ren Anschluss an das Gewerbegebiet Auwald wird auch dem Anbindungsgebot geman
Ziel B 3.3 LEP Bayern 2018 Rechnung getragen, wonach neue Siedlungsflachen még-
lichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten auszuweisen sind, zur Vermeidung
von Zersiedelungen.

Bebauungsplane

Fur das Plangebiet existiert gegenwartig keine Bebauungsplansatzung oder sonstige
stadtebauliche Satzung nach Baugesetzbuch.
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Flachennutzungsplan

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Gundremmingen stellt fiir das
Plangebiet Folgendes dar:

e Flache fur die Landwirtschaft mit besonderer 6kologischer Bedeutung
e Ver- und Entsorgungsflachen.
e Altablagerungen

e Flache mit Bindung zum Erhalt von B&umen und Strauchern

Im nordlichen Anschluss stellt der rechtswirksame FNP Bannwaldflache dar. Dartber hin-
aus enthalt der Flachennutzungsplan weitergehende Kennzeichnungen fur naturschutz-
fachlich relevante Schutzfunktionen.

Geplantes Darstellungskonzept

Der FNP-Anderungsplan stellt in dem fiir BaumaRnahmen vorgesehenen Teil des Ande-
rungsbereiches gewerbliche Bauflachen mit beschrankten Emissionen (GEDb) dar. Fir die
verkehrliche Erschlie3ung sind sonstige Verkehrsstrafl3en entsprechend der parallelen
Bebauungsplanaufstellung dargestellt.

Dartiber hinaus stellt der FNP-Anderungsplan im Westen Griinflachen dar. Dies dient der
grunordnerisch naturschutzfachlich Ausgleichflache.

Im Anderungsbereich sind dartiber hinaus entsprechende fachliche Kennzeichnungen
enthalten zur technischen Infrastruktur, hier zur Elektrizitatsversorgung durch die 110 kV-
Freileitung sowie Einrichtungen fur Elektrizitatsversorgung und Fernwarme. Parallel zur
St 2025 ist der anbaufreie Streifen entlang der Staatsstrale gekennzeichnet.

Prafung von alternativen Standorten

Im Zuge der Standortwahl fur die geplante Ausweisung von gewerblichen Bauflachen fiir
eine Tankstelle und weitere Betriebsgebaude der Fa. Baur fand eine Auseinandersetzung
mit alternativen Standortmdglichkeiten innerhalb des Gemeindegebietes von Gundrem-
mingen statt.

Im Vorfeld wurden daher konkrete alternative Standorte fir das Vorhaben untersucht (vgl.
Anlage 1). Entsprechend den vorhabenbedingten Voraussetzungen wurden vor allem die
Gebiete entlang der Hauptverkehrsachsen auf mogliche Alternativstandorte hin Uberpruft.

Dafir wurden zunachst die Bereiche ermittelt, die als Standort aufgrund von Ausschluss-
Faktoren ungeeignet oder aufgrund von Restriktions-Faktoren wenig geeignet sind. In den
verbleibenden Such-Bereichen wurden dann unter Heranziehen von Gunst- und Ungunst-
Faktoren Prufflachen dargestellt, die schliel3lich auf ihre konkrete Eignung als Alternativ-
standort bewertet bzw. verglichen wurden.

Das Ergebnis der Standortalternativenpriifung zeigt sich wie folgt:

Die Lage an einer Hauptverkehrsstral3e ist flr den Standort einer Tankstelle von hervor-
gehobener Bedeutung. Das trifft im vorliegenden Fall umso mehr zu, da die Tankstelle vor
allem fir die Versorgung von LKW dienen soll. Zum einen muss die Tankstelle daher fir
grol3e Fahrzeuge leicht anfahrbar sein, zum anderen soll vermieden werden, dass LKW
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zum Erreichen der Tankstelle in die Nahe von Wohngebieten fahren missen. Durch na-
hegelegene Gewerbegebiete ergeben sich Synergieeffekte, da hier ohnehin ein verstark-
tes Verkehrsaufkommen zu erwarten ist. Durch die Lage an der Transportstrecke von und
zu Gewerbegebieten kann unnétiger zusatzlicher LKW-Verkehr minimiert werden.

Demgegentber sollen sich méglichst keine schitzenswerten Wohnnutzungen in der Nahe
des Standorts befinden, um immissionsschutzrechtliche Konflikte zu vermeiden. Auch die
Uberplanung bzw. Uberbauung von landwirtschaftlichen Nutzflachen (insbesondere sol-
chen mit guten Standortbedingungen fur die Ertragsfahigkeit) soll nach Mdglichkeit ver-
mieden werden. Unter diesen Voraussetzungen ergeben sich im Untersuchungsraum ins-
gesamt vier Prifflachen (PF 1-4), die im auf ihre Eignung hin als potenzieller Alternativ-
standort Uberprift wurden.

Alle Prufflachen sind wie der geplante Standort giinstig zu Hauptverkehrsstral3en gelegen
und kdnnen potenziell tber diese erschlossen werden. Die N&he zu bestehenden Gewer-
begebieten ist innerhalb der Prifflichen PF1-3 gegeben.

Was die aktuelle Nutzung angeht, werden die Prufflachen PF1-4 allesamt intensiv land-
wirtschaftlich bewirtschaftet. Geman landwirtschaftlicher Standortkartierung weisen alle
den bestmdglichen Nutzungstyp auf: Standorte, die einen anspruchsvollen, intensiven und
vielseitigen Ackerbau (z.B. Weizen, Gerste, Zuckerriben und Mais) gestatten und hohe
Ertrage gewahrleisten. In Hinblick auf den sparsamen Umgang mit Grund und Boden
weist der aktuell geplante Standort daher einen klaren Vorteil gegeniiber den betrachteten
Prifflichen PF1-4 auf, da hier keine bzw. nur in sehr geringem Mal3e landwirtschaftliche
Flache uberplant wird.

Hinsichtlich der in der Umgebung befindlichen Schutzgebiete weisen PF1-3 eine ahnliche
Randlage zum LSG und den Natura 2000-Gebeiten auf wie der geplante Standort. Nur
PF4 liegt etwas weiter von den genannten Schutzgebieten entfernt. Da aber auch am ge-
planten Standort keine Beeintrachtigungen der Schutzgebiete zu erwarten sind, ergeben
sich hier keine Nachteile ggu. den Prifflachen.

Die durchgefiihrte Raumanalyse zeigt, dass im Untersuchungsgebiet insgesamt vier Priif-
flachen PF1-4 vorhanden sind, die sich weitgehend entlang der Staatsstraf3e St 2025 be-
finden und flr eine genauere Betrachtung in Frage kommen.

Unter Berlicksichtigung der spezifischen vorhabenbedingten Anforderungen und der dar-
aus abgeleiteten Gunst- und Ungunst-Faktoren kann konstatiert werden, dass keine der
betrachteten Prifflachen besser fir die Planung geeignet ist als der aktuell gewahlte
Standort.

Immissionsschutzfachliche Auswirkungsbetrachtung einschl. FFH-
Vertraglichkeitsvorprifung

Gewerbelarmauswirkungen

Im Rahmen des parallelen Bebauungsplanverfahrens fir den Anderungsbereich (Gewer-
begebiet ehem. Klaranlage) erfolgt eine Auswirkungsbetrachtung von Gewerbelarmim-
missionen. Vom Gewerbegebiet kdnnen ggf. erhebliche Umweltauswirkungen durch Ge-
werbeldrm ausgehen, die an schiitzenswerten Nutzungen der Umgebung zu unvertragli-
chen Wohn- und Arbeitsverhéltnissen fuhren. Aus diesem Grund wird zum Entwurf in den
Bebauungsplan ein Schallgutachten Gewerbelérm integriert. Dessen Empfehlungen fol-
gend werden im Gewerbegebiet sog. Emissionskontingente und ggf. richtungsabhangige
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Zusatz-Kontingente gemalf3 DIN 45691 festgesetzt, die gewahrleisten, dass es an den
schiutzenswerten Nutzungen der Umgebung nicht zu unvertraglichen Gewerbelarmimmis-
sionen kommt. FUr nahere Einzelheiten wird auf den parallelen Bebauungsplan verwie-
sen.

Darin wird auch der durch das Gewerbegebiet maximal erzeugte Gewerbelarm am Rand
des benachbarten Donau-Auwaldes (hier vertreten durch zwei Immissionsorte) prognosti-
ziert (vgl. Kap. ,FFH-Vertraglichkeitsvorprifung®).

6.2 FFH-Vertraglichkeitsvorprifung
Direkt angrenzend an den Anderungsbereich der FNP-Anderung erstrecken sich entlang
der Donau das FFH-Gebiet DE-7428-301 ,Donau-Auen zwischen Thalfingen und
Hochstadt” und das Europaische Vogelschutzgebiet DE-7428-471 ,Donauauen® zwei Na-
tura 2000-Gebiete. Das FFH-Gebiet befindet sich vollstandig innerhalb der Flache des
EU-Vogelschutzgebietes. Es ist flr die vorliegende Bauleitplanung zu prifen, ob das der
Bauleitplanung zugrunde liegende Vorhaben ,Gewerbegebiet ehem. Klaranlage“ mit den
Schutz- und Erhaltungszielen der Natura 2000-Gebiete vereinbar ist.
Firr die vorliegende FNP-Anderung wurde ein Fachbeitrag ,FFH-Screening“ zur Bauleit-
planung ,Gewerbegebiet ehem. Klaranlage® von Kling Consult Planungs- und Ingenieur-
gesellschaft mbH, Krumbach als Grundlage fur eine FFH-Vertraglichkeitsvorprifung fur
das angrenzende Natura 2000 Gebiet im Bereich des Donau-Auwaldes erstellt (vgl. Anla-
ge). In der Begutachtung wurden Auswirkungen bezlglich evtl. erheblicher Beeintrachti-
gungen der Schutz- und Erhaltungsziele dieser Gebiete untersucht.
Im Rahmen dieser Untersuchung zur FFH-Vertraglichkeitsvorprifung wurden auch poten-
zielle Auswirkungen auf Ziele, die mit dem européischen Vogelschutz in diesem Gebiet
verbunden sind, untersucht. Entsprechend wurden z. B. die méglichen Auswirkungen der
Gewerbelarmimmissionen auf Vogel wie folgt dargelegt.
In der Untersuchung wurde zun&chst ermittelt, welche vorhabenspezifischen Wirkungen,
hier konkret die Wirkung eines Bebauungsplanes fir ein geplantes Gewerbegebiet, den
FFH-relevanten Wirkfaktoren zuzuordnen sind. Von Relevanz fiir das FFH-Screening
konnen hierbei vorhabenbedingt folgende Wirkfaktoren sein:
o direkter Flachenentzug
e Veranderung der Habitatstruktur und -nutzung
e Veranderung abiotischer Standortfaktoren
e Barriere- oder Fallenwirkung/Individuenverlust
¢ nichtstoffliche Einwirkungen (Stérungen, Schall)
e stoffliche Einwirkungen, Eintrag von Schadstoffen
e Strahlung
e gezielte Beeinflussung von Arten und Organismen
In Folge der Prufung der moglichen Relevanz der ermittelten Wirkfaktoren konnte sodann
bewertet werden, dass in Bezug zu folgenden moglichen Wirkfaktoren eine Wirkung auf
die Natura 2000-Schutz- und Erhaltungsziele ausgeschlossen sind:
o direkter Flachenentzug
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e Veranderung der Habitatstruktur und -nutzung

¢ Veranderung abiotischer Standortfaktoren

e Barriere- oder Fallenwirkungen/Individuenverluste
e stoffliche Einwirkungen, Eintrag von Schadstoffen
e Strahlung

o gezielte Beeinflussung von Arten und Organismen

Beziglich des moglichen Wirkfaktors ,nichtstoffliche Einwirkungen (Stérungen, Schall)“
kommt die Untersuchung zum Ergebnis, dass dieser Wirkfaktor wegen Larmempfindlich-
keit einzelner Vogelarten nicht ausgeschlossen werden kann (z. B. Wahrnehmung Funkti-
onen ,Partnerfindung“, Kontaktkommunikation®, ,Revierverteidigung“ und ,Nahrungssu-
che®).

Bezlglich des Wirkfaktors ,nichtstoffliche Einwirkungen (Stérungen, Schall)“ wurde in Fol-
ge der NichtausschlieBbarkeit von schadlichen Wirkungen auf die Schutz- und Erhal-
tungsziele von Natura 2000-Ziele in der Untersuchung eine vertiefte Auswirkungsprogno-
se als Worst-Case-Betrachtung von ermittelten Gewerbelarmimmissionen an einem
schutzzielrelevanten Immissionsort am Rand der Natura 2000-Gebiete durchgefiihrt.
Hierzu wurde die Erheblichkeit der max. gewerbelarmbezogenen Schallleistung auf l|arm-
empfindliche Vogelarten bewertet. Im Ergebnis wurde festgestellt, dass durch die gewerb-
lichen Nutzungen im Plangebiet die angenommenen Erheblichkeitsschwellen von

40 dB(A) nachts bzw. 56 dB(A) tags an dem fiktiven Immissionsort FFH-Sud Uberschritten
werden. Diese Erheblichkeitsschwellen wurden hilfsweise aus einer Untersuchung zum
Einfluss von Stralenverkehrslarm auf Brutvdgel tbernommen und gelten fir besonders
empfindliche Brutvdgel. Fir Schalleinwirkungen aus gewerblichen Nutzungen auf Brutvo-
gel liegen solche Untersuchungen nicht vor. Zudem existieren weder in der DIN 18005-1
»ochallschutz im Stadtebau® auf Bebauungsplanebene noch in der TA Larm auf Bauge-
nehmigungsebene Vorgaben zur Definition eines Immissionsortes fir die Ermittlung von
Schallimmissionen in naturschutzfachlich relevanten Gebieten. Vor diesem Hintergrund ist
sowohl die herangezogene Erheblichkeitsschwelle als auch die raumliche Festlegung des
Immissionsortes unter dem Gesichtspunkt der Umweltvorsorge zu sehen und nicht geeig-
net, ermittelte schalltechnische Uberschreitungen quantitativ zu bewerten. Vielmehr ist zu
bertcksichtigen, dass es sich bei dem an das Plangebiet angrenzenden Auwald um ein in
schalltechnischer Hinsicht vorbelastetes Gebiet handelt. Dies resultiert sowohl aus dem
nahegelegenen Auwald-Sportzentrum mit Sportnutzungen (u. a. Schief3stand) und Frei-
zeitveranstaltungen inkl. zugehérigem Anliegerverkehr sowie Immissionen aus dem an-
grenzenden Umspannwerk und den Kernkraftwerken Gundremmingen, als auch generell
aus dem Verkehr auf dem zwischen Plangebiet und Auwald gelegenen Forst- und Land-
wirtschaftsweg bzw. der nahe gelegenen Staatsstral3e 2025. Hinzu kommt, dass bei der
Berechnung der gewerblichen Schallimmissionen auf Bebauungsplanebene eine freie
Schallausbreitung liber 24 Stunden/Tag angenommen wird. Tatsachlich werden jedoch in
der Realitét die waldnah gelegenen Gebaude eine abschirmende Wirkung gegentiber der
Schallabstrahlung in den Auwald hinein entfalten und auch die Einwirkzeiten deutlich re-
duziert (unter 24 Stunden pro Tag) insbesondere zur Nachtzeit liegen. Der Effekt einer
abschirmenden und zeitbewerteten Wirkung kann erst im Rahmen eines Schallgutachtens
nach TA Larm bewertet werden.

Unter Berlcksichtigung der oben genannten Sachverhalte bleibt als Fazit festzuhalten,
dass aus einer gewerblichen Nutzung im Plangebiet zwar Schallimmissionen im benach-
barten Auwald entstehen, erhebliche nachteilige Auswirkungen auf Brutvogel der Natura
2000-Gebiete daraus aber nicht abgeleitet werden kénnen.
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Im Fazit dieser Auswirkungsprognose bzgl. Gewerbelarmimmissionen hat die FFH-
Vertraglichkeitsvoruntersuchung gezeigt, dass die kleinflachig wirkenden schallbedingten
Umweltauswirkungen des Vorhabens nicht geeignet sind, die gro3flachigen Natura 2000-
Gebiete in ihren maRgeblichen Bestandteilen erheblich zu beeintrachtigen.

Infolgedessen kam die Untersuchung zum Gesamtergebnis, dass es beim einzig potenzi-
ell relevanten Wirkfaktor bzgl. Auswirkungen, hier dem Schall, nicht zu einer erheblichen
Beeintrachtigung der Natura 2000-Gebiete kommen wird.

Fur die Natura 2000-Gebiete FFH-Gebiet ,Donau-Auen zwischen Thalfingen und
Hochstadt” und SPA-Gebiet ,Donauauen” ist vorhabenbedingt nicht mit einer erheblichen
Beeintrachtigung von Schutz- und Erhaltungszielen zu rechnen. Eine weitergehende Ver-
traglichkeitsprifung im Sinne des 8§ 34 Abs. 1 BNatSchG ist im Rahmen von Bauleitplan-
verfahren flr das Gewerbegebiet ,Am Auwald“ nicht erforderlich.

N&here Einzelheiten zur durchgefiihrten Untersuchung zur FFH-Vertréglichkeitsvorunter-
suchung sind dem Fachbeitrag ,,FFH-Screening® von Kling Consult Planungs- und Ingeni-
eurgesellschaft mbH, Krumbach vom 22.05.2019 zu entnehmen, der Anlage 1 der vorlie-
genden Begrindung ist.

7 Grunordnung und Naturschutz

Die praktische Umsetzung der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung erfolgt stets nach
einer detaillierten Bestandsaufnahme und Bewertung des (Biotop-)Bestandes und der
Rahmenbedingungen sowie der Abschétzung und Bewertung von Vermeidungs- und Mi-
nimierungsmafnahmen auf der Ebene von Bebauungsplanverfahren, d. h. nicht in FNP-
Anderungsverfahren.

Fur die gegenstandliche Planung erfolgt die Eingriffskompensation im parallelen Bebau-
ungsplan (Gewerbegebiet ehem. Klaranlage). Dabei werden Malinahmen innerhalb des
Plangebietes sowie Malinahmen aufRerhalb des Plangebietes geregelt. Zu den Mal3nah-
men innerhalb des Eingriffsgebietes gehort insbesondere auch die Schaffung von Lebens-
raumkonzepten fir Zauneidechsen.

Insgesamt kann nach Sicherung von AusgleichsmaRRnahmen auf3erhalb des Eingriffsge-
bietes im Bebauungsplanverfahren eine vollstdndige Kompensation des Eingriffs gewahr-
leistet werden. Wegen weiterer Einzelheiten wird auf den parallelen Bebauungsplan ver-
wiesen.

Aus naturschutzfachlicher Sicht ist zudem allgemein darauf hinzuweisen, dass es gemaf
den gesetzlichen Vorgaben wesentliches Ziel sein muss, Eingriffe in Natur und Land-
schaft, soweit wie mdglich, zu vermeiden oder zu minimieren und nicht vermeidbare Ein-
griffe durch entsprechende MalRnahmen zu kompensieren. Hierzu zahlt unter anderem
der Erhalt von bestehenden Gehoélzbestanden. Bei der erfolgten Beurteilung der Auswir-
kungen auf Natur und Landschaft im parallelen Bebauungsplan wurde eine vollstandige
Umsetzung des der Bauleitplanung zugrunde liegenden Vorhabens betrachtet. Sollte die-
ses nur in Teilabschnitten verwirklicht werden, sind aus naturschutzfachlicher Sicht mogli-
che naturnahe Bestande so lange als moglich zu erhalten.

8 Spezieller Artenschutz

Es wurde auf der Ebene der parallelen Bebauungsplanung ausfuihrlich dargelegt, dass ein
Vollzug der Planung ohne VerstoR3 gegen die sog. Zugriffsverbote nach § 44 Abs. 1 Nr. 1
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9.1

9.2

10

bis Nr. 4 BNatSchG realisiert werden kann. Evtl. zu ergreifende MaRnahmen werden im
Bebauungsplan und/oder durch begleitende vertragliche Vereinbarungen bericksichtigt.
Hinsichtlich weiterer Einzelheiten wird auf den parallelen Bebauungsplan verwiesen.

ErschlieBung

Verkehrliche Anbindung

Die straRenverkehrliche Anbindung des Gewerbegebietes an das uberortliche 6ffentliche
StralRennetz (hier St 2025) erfolgt tber die bestehende Hygstetter StralRe mit bestehen-
dem Bahniibergang bei Bahn-km 3,524. Uber die Hygstetter StraRe ist bisher auch das
Sportzentrum von Gundremmingen, westlich vom Plangebiet im Auwald angebunden. Der
bisherige Knotenpunkt soll in leicht verschobener Lage verkehrsgerecht zu einem Kreis-
verkehrsplatz ausgebaut werden. Die Lage und Dimensionierung ist u. a. auch deswegen
so vorgesehen, dass ein ausrechend grofRer Abstand zwischen der ,gedachten® Haltelinie
am Kreisverkehr und der Bahnanlage geschaffen werden kann zur Verhinderung von
rickstauenden, wartenden Fahrzeugen am Bahniibergang.

Uber die St 2025 Richtung Siiden ist in ca. 12 km die Anschlussstelle (AS) Burgau an der
Bundesautobahn 8 erreichbar. Mit der vor kurzem erfolgten Verkehrsiibergabe einer Um-
gehungsstralRe Rofingen erfolgt diese Anbindung ohne Ortsdurchfahrten.

Die Stral3enverbindungen Uber die St 2025 nach Norden bzw. Nordosten fiihrt zur Bun-
desstralie 16 (Glnzburg — Lauingen — Dillingen) ohne weitere Ortsdurchfahrten.

Wasserwirtschaft

Das Plangebiet ist bisher nicht an die 6ffentliche Ver- und Entsorgungsanlage angebun-
den. Eine zukiinftige Anbindung ist durch Anschluss an bestehende Leitungen und Kanéle
moglich.

Als Grundlage zur Beurteilung der Untergrundverhaltnisse liegt ein Baugrundgutachten
des Baugrundinstitutes von Kling Consult zur angrenzenden Bauleitplanung ,Gewerbege-
biet am Auwald“ vor, in dem u.a. auch die Randbereiche des vorliegenden Planbereiches
untersucht wurden. Im Ergebnis wird im Baugrundgutachten bzgl. der Niederschlagswas-
serversickerung festgestellt, dass diese grundsatzlich machbar ist, wenn gleich obere
Deckschichten nicht zwingend fur die Versickerung geeignet sind. Ggf. sind bodenverbes-
sernde MalRnahmen oder technische Anlagen zur Versickerung, z. B. System von Mulden
und Becken zur Rickhaltung und punktuelle Versickerungen) einzuplanen. Diese Mulden
und Becken kénnen im Bereich der privaten Grundstticksflache in ausreichendem MalR3e
bertcksichtigt werden. Eine Versickerung vor Ort ist somit mdglich.

Sonstige Aspekte der Ver- und Entsorgung/technische Infrastruktur

Uber dem Anderungsbereich der FNP-Anderung verlauft eine 110 kV-Freileitung Anlage
53001 der Lech-Elektrizitatswerke AG (LEW). Im Anderungsbereich steht ein Mast dieser
Anlage. Entsprechende Unterbau- und Unterwuchshdhen sind auf Ebene des Bebau-
ungsplanes zu bertcksichtigen. Fir ndhere Details wird auf die parallele Bebauungspla-
nung verwiesen.
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Altlasten/Kampfmittel

Im nordlichen Teil des Plangebietes befindet sich eine Altlastenverdachtsflache (ehem.
Mulldeponie), die bereits mittels Baggerschirfen und Bodenluftuntersuchungen erkundet
worden ist. Bislang wurde eine orientierende Untersuchung des betroffenen Grundstiickes
durchgefuhrt. Der Bericht ist der Begriindung als Anlage beigefiigt: GRUNDCONSULT
Thomas Hahn (Dipl.-Geol.) Minchen, ,Orientierende Untersuchung des Grundstticks mit
der Flurnummer 2360 der Gemarkung Gundremmingen®, vom 22. November 2018.

Im Ergebnis kann festgestellt werden, dass ein Grof3teil der betroffenen Flache durch ent-
sprechende MalRnahmen saniert werden kann. Im sudlichen Teil des Plangebietes sind
nur geringe Belastungen des Bodens vorhanden (vorrangig Verfullung mit Bauschutt).

Der weitere Umgang mit den vorhandenen Altlasten wird im weiteren Verfahren mit den
zustandigen Behdrden abgestimmit.

Bodenschutz/Konzept zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden

Gemal LEP 2013 sowie § 1a Abs. 2 BauGB sollen die Gemeinden verstarkt auf die In-
nenentwicklung einschl. der Umnutzung von brachliegenden Flachen bzw. Baulandreser-
ven hinwirken. Insgesamt soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen
werden.

Diese Zielvorgabe ist bei der vorliegenden Bebauungsplanung grundsatzlich bertcksich-
tigt, vor allem durch die Wahl des Standortes, in dem eine siedlungsnahe Flache gewahlt
wurde, die bestehendes gewerblich-industriell genutztes Areal ergénzt (Umspannwerk/
Kraftwerksstandort) und geringe neue ErschlieBungserfordernisse besitzt). Das MalR3 der
zukunftigen Versiegelung wird auf das Notwendige beschrénkt und in der Planung wird
die Schaffung von Grunflachen bertcksichtigt.

Konzept zum Klimaschutz und Anpassung an den Klimawandel

Bauleitplane sollen gemaR § 1 Abs. 5 BauGB u. a. dazu beitragen, den Klimaschutz und
die Klimaanpassung an den zu erwartenden Klimawandel zu férdern. Die in § 1 Abs. 5
BauGB vorgegebene ergdnzende Vorschrift zum Umweltschutz gibt vor, dass durch die
Planung ,den Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl durch MaRnahmen, die dem Kili-
mawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawan-
del dienen, Rechnung getragen werden soll*. Dieser Grundsatz ist in der Abwagung nach
§ 1 Abs. 7 BauGB zu berlcksichtigen.

Der parallele Bebauungsplan bertcksichtigt diesen Grundsatz durch folgende Maf3nah-
men:

o Festsetzung von Bauflachen mit Zulassigkeit von bodenversiegelnden Malinahmen in
dem unbedingt erforderlichen Mafl3

e Festsetzung von MalRnahmen zum Anpflanzen und zum Erhalt von neuen Ve-
getationsformen

e  Zulassigkeit von Solaranlagen auf den Gebaudedachern
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Bodendenkmalpflege

Es liegen keine Hinweise auf Vorkommen von Bodendenkmaélern im Plangebiet vor. Zur
ausreichenden Berticksichtigung der Belange des Bodendenkmalschutzes fir den Fall
des Auftretens von potenziell denkmalgeschitzten Gegensténden, z. B. bei grof3flachigen
Bodeneingriffen und Oberbodenabtragen, wird auf die Pflicht zur Einhaltung von Art. 8
Abs. 1 und 2 DSchG hingewiesen.

Brandschutz

Das Hydrantennetz ist nach dem Beiblatt des Bayerischen Landesamtes fur Wasserwirt-
schaft bzw. nach den technischen Regeln des Deutschen Vereins des Gas- und Wasser-
faches auszubauen. Der Léschwasserbedarf ist nach dem Ermittlungs- und Richtwertver-
fahrens des ehemaligen Bayerischen Landesamtes fiir Brand- und Katastrophenschutz zu
ermitteln. Konkrete technische Losungen zur Sicherstellung der Loschwasserversorgung
sind im Rahmen der ErschlieBungsplanung zu erarbeiten.

Auf die Einhaltung der DIN 14090 ,Flachen fir die Feuerwehr auf Grundstiicken® ist zu
achten.

Planungs-/Flachenstatistik

Gesamtflache 11.172 m?2 100 %
davon Verkehrsflache 968 m?2 8,7 %
Gewerbliche Bauflache 8.434 m?2 75,5 %
Grunflache 1.770 m2 15,8 %
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m ANLAGEN ZUR BEGRUNDUNG

1) Kling Consult, Krumbach: Standortalternativenprifung zur Bauleitplanung ,Gewerbe-
gebiet ehem. Klaranlage®, Gemeinde Gundremmingen vom 22.05.2019

2) Kling Consult, Krumbach: FFH-Screening zur Bauleitplanung ,Gewerbegebiet ehem.
Klaranlage®, Gemeinde Gundremmingen vom 22.05.2019

3) Kling Consult: Umweltbericht zur FNP-Anderung ,Gewerbegebiet ehem. Klaranlage®,
Gemeinde Gundremmingen vom 22.05.2019
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v BEHORDEN/SONSTIGE TRAGER OFFENTLICHER BELANGE

Abwasserverband Mindel-Kammel, Offingen

Amprion GmbH

Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung, Glinzburg

Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten, Krumbach, Bereich Forsten

Amt far Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten, Krumbach, Bereich Landwirtschaft

Amt fir Landliche Entwicklung, Krumbach

Bayerischer Bauernverband Giinzburg, Reisensburg

Bayerisches Landesamt fur Denkmalpflege, Koordination Bauleitplanung — BQ,

Munchen

Bayerisches Staatsministerium fur Umwelt und Verbraucherschutz — Abteilung

Kernenergie und Strahlensicherung, Miinchen

10 Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr,
Referat Infra | 3, Bonn

11 Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben, Dusseldorf (Sparte Verwaltungsaufgaben)

12 Bundesnetzagentur fur Elektrizitat, Gas, Telekommunikation, Post und Eisenbah-
nen, Referat 226, Berlin

13  Bund Naturschutz KG Gunzburg, Pfaffenhofen

14 DB Services Immobilien GmbH, Niederlassung Minchen

15 Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH, TI NL Sid, PTI 23, Gersthofen

16 Deutsche Telekom Technik GmbH, Zentralbetrieb Technik (zu Richtfunkstrecken),
Bayreuth

17 Eisenbahn-Bundesamt, AuRenstelle Miinchen

18 Ericsson Services GmbH, Diisseldorf

19 Gemeinde Durrlauingen, Lkr. Glinzburg

20 Gewerbeaufsichtsamt Augsburg

21 Handels- und Gewerbevereinigung Bibertal e. V.

22 Immobilien Freistaat Bayern, Augsburg

23  Industrie- und Handelskammer, Augsburg

24 Kernkraftwerk Gundremmingen GmbH (KGG), Gundremmingen

25 Kreishandwerkerschaft Glinzburg/Neu-Ulm, Weil3enhorn

26  Kreisheimatpfleger Landkreis Gunzburg, Stephan Uano

27 Landesbund fur Vogelschutz e. V., Hilpoltstein

28 Landratsamt Dillingen/Donau

29 Landratsamt Ginzburg — Gesundheitsamt

30 Landratsamt Gunzburg - Sachgebiet 403 (Bauabteilung)

31 Lechwerke AG, Augsburg

32  Markt Aislingen, Lkr. Dillingen

33  Markt Offingen. Lkr. Guinzburg

34 Regierung von Oberbayern ,Sachgebiet 23.2 Personenbeférderung, Schienenver-
kehr*

35 Regierung von Schwaben, Hohere Landesplanungsbehérde

36 Regierung von Schwaben, Hohere Naturschutzbehérde

37 Regionalverband Donau-lller

38 schwaben netz gmbh, Betriebsbiiro Glinzburg

39 Staatliches Bauamt Krumbach, Bereich StralRenbau

40  Stadt Gundelfingen, Lkr. Dillingen

41  Stadt Lauingen, Lkr. Dillingen

42  Vodafone Kabel Deutschland GmbH, Miinchen

43  Wasserwirtschaftsamt Donauworth, Servicestelle Krumbach

44  Westnetz GmbH
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VERFASSER UND PLANAUFSTELLUNG
Team Bauleitplanung/Regionalplanung
Krumbach, 20. April 2019

Bearbeiterin:

Dipl.-Geogr. Dr. Hase Firstenberg M.Sc. Geogr.

Erster Blrgermeister (Siegel)
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